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CONG BO THONG TIN BAT THUONG
(Ban hémh kém theo Quyét dinh s6 21/0P-SGDVN ngay 21/12/2021 ciia Tong Gidm déc So Giao dich
Chimg khodn Viét Nam vé Quy ché Cong bé thong tin tai So Giao dich Chimg khodan Viét Nam)

CTCP PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHAU A - THAI BINH DUONG DPic lap - Tu do - Hanh phiic
SH:425/2023/CV-API Ha Néi, ngéy 31 thang 05 ndm 2023

CONG BO THONG TIN BAT THUONG

Kinh giri: - S& Giao dich Chirng khoan Viét Nam;
- S Giao dich Ching khoan Ha Noi;
- Uy Ban Chitng Kho4n nha nudc.

1. Tén td chirc: Cong ty ¢b phan Dau tur Chau A - Thai Binh Duong
- Ma chiing khoan: API
- Dia chi: Tang 3, tda nha Grand Plaza, $6 117 Tran Duy Hung, phuong Trung Hoa,
quén Chu Gidy, thanh phd Ha Noi
- Dién thoai lién hé¢: 024.3577.1983 Fax: 024.3577.1983

- E-mail; contact@apec.com.vn

2. Noi dung thong tin cong bé:
- Bién ban, Nghi quyét Dai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2023;
- Tai liéu hop da thong qua tai Dai hgi.

3. Thong tin nay da dugc cong b trén trang thong tin dién tir ciia cong ty vao ngay
31/05/2023 tai duomg dan hitps://apeci.com.vn/

Chung toi xin cam két cac thong tin cong b trén day la ding sy that va hoan toan chiu
/

trach nhiém trudc phéap ludt vé ndi dung cac thong tin da cﬁng{l}’f}gr-- e

Tai liéu dinh kém:
-NQ, BB bHBCDb
- Tai li¢u hop PHPCD




CONG TY CO PHAN PAUTU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHAU A - THAI BINH DUONG DPéc lap - T do - Hanh phiic

Sb: 0£./2023/NQ-PHDCD Ha Ngi, ngay§fthdngy nam 2023

NGHI QUYET
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG

- Cdn cir Ludt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 ndm 2020;

- Can cir Ludt chimg khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 ndm 2019;

- Cén cir Didu Ié 16 chire va hoat ddng ciia Cong ty ¢6 phan Pau tw Chéu A - Thdi
Binh Dwong;

- Can cir Bién ban hop 56 0572023/BB-DHPCP Pai hji déng Cé dong thiong
nién niim 2023 ciia Cong ty ¢ phan Pau tw Chiu A - Thdi Binh Duong ngay 30/05/2023;

QUYET NGHI
Pidu 1. Théng qua Béo cdo cita Ban Tong Gidm dbc vé tinh hinh hoat déng kinh
doanh nim 2022 va ké hoach doanh nam 2023.
Piéu2. Thong qua Bio cdo ciia Hoi dong quin tri vé hoat dong nim 2022 va ké
hoach hoat dong nim 2023

Pidu3. Théng qua Bdo cdo chia Ban Kiém soat vé hoat dong nim 2022 va ké
hoach hoat dong nam 2023

Pidud. Thong qua bio cdo tai chinh da kiém toAn nim 2022

Thire hién Uy quyén trong nghi quyét ctia Dai hoi déng cd dong nim 2022, Hoi
dong quan tri da lya chon Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C thyc hién cong tac
kiém toan Bao cdo tai chinh nam 2022. Trong d6, mot sb chi tiéu tai chinh co ban nhu
sau:

STT Chi tiéu Ponvi | BCTC Céong ty me | BCTC Hop nhit
1 _.l"ong tai san Ddng 2.162.152.631.447 | 2.534.357. 477.223
2 | Tai sén ngfin han Dong | 1437.533.750.668 | 2.102.335.918.408
3| Tai san dai han Dong | 724.618.880.779 | 432.021.558.815
4 | Téng no phii tra Péng | 1.218.871.081.574 | 1.549.200.635.231
5 |Vénchusohiu | Déng | 943.281.549.873 | 985.156.841.992
6 |Doanhthuthudn | DPng | 685.018.070.277| 782. 603.716.800
7 Eg;g“z‘;fl‘l‘ 52;‘;13 Bt B 109486422963 | 152470.410.244
8 | Loinhugnkhic Péng 8.274.062.250 | -14.993.905.594
9 | Loinhugntuocthué | Déng | 117.760485213 | 137.476.504.650
10 |Loinhugnsauthué | Déng 101.002.932.237 | 121.282.006.313
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Pidu 5. Thong qua két qua hoat dong 2022, ké hoach kinh doanh niim 2023
1. Két qua hoat dong 2022:

STT N6i dung Gid tri (d0ong)
1  Loi nhudn sau thué dat dugc trong nam 2022 121.282.006.313
2 Loi nhuan sau thué chua phéan phdi lily ké dén
e Dl S 121.640.648.792
- Loi nhudn sau thué phén phéi dén cuoi ky trude 509.306.843
- Lgi nhudn sau thué chwra phdn phéi nam 2022 121.131.341.949
2. Ké hoach kinh doanh ciia Cong ty niim 2023.
STT  Ndi dung Gi4 tri (d0ng)
1  Téng doanh thu 650.000.000.000
2 Loi nhuan truée thué 165.000.000.000
3 Loi nhudn sau thué 132.000.000.000
4 Ty 1é chi tra ¢d tirc nim 2022 bing c¢b phiéu 4%

Didu 6. Thong qua lwa chon don vi kiém todn/sodt xét BCTC nim 2023
- Théng qua viéc lra chon cong ty kiém toan hoat dong hop phap tai Viét Nam, trong
Danh séch céc doanh nghiép kiém toén du diéu kién cung cép dich vu kiém todn nam
2023 va dugc Uy Ban chimg khodn Nha nuée chip thuén kiém todn cho céc cong ty
niém vét; co uy tin vé chét luong kiém todn; c6 mic phi kiém toan phu hop véi chét
lugng va pham vi kiém toan.
- Pai hoi ddng cb dong iy quyén cho HDQT Céng ty quyét dinh viéc lya chon Céng
ty kiém toén doc 1ap trong Danh sach néu trén dé thuc hién viéc kiém toan/soat xét Béo
cao tai chinh ndm 2023.
Didu7. Théng qua thi lao Hji ddng quan trj va Ban kiém soit nim 2022 va dy
kién thu lao nam 2023
Théng qua Thu lao HDQT, BKS nam 2022 va Ké hoach chi tra thu lao HDQT, BKS
nam 2023 cua Cong ty nhu sau:
1.  Quyét todn thu lao Hoi ddng quin tri, Ban kiém soat nim 2022

Téng thi lao thyc € cia HDQT, BKS trong nam 2022 la: 626.000.000 dong (Sdu
tram hai mwoi sau triéu dc‘;ng) béng 41,7% so véi phuong an tra thu lao du kién cho nim
2022 (da duge DPHDCD 2022 thong qua).
2. Théng qua phwong 4n tri lrong, thi lao cho HPQT va Ban kiém sost 2023:

Trinh DPHDCD phé duyét phuong an tra thu lao cho HPQT va BKS trong ndm 2023
1a: 1.500.000.000 ddng (Mot ty ndm tram triéu dong).

Pidu8. Thong qua Phwong 4n phat hanh cb phiéu cho ¢ dong hién hiru
»  Muc dich phat hanh

- Piu tu vao cac du an trong diém ctia Cong ty;



B Tra cac khoan vay ng:

- B6 sung ngudn von hru dong.

- Tao co s& cho viéc phat trién bén vitng, an toan, hiéu qua cling nhu thuc hién cac
chién luge kinh doanh trén nhiéu linh vy ctia Cong ty.

»  Thong tin phat hanh

- Hinh thtc phéat hanh: Chao ban ¢ phiéu cho c¢b déng hién hiru.

- Déi tuong chao ban: TAt ca cac cb dong so hitu ¢b phiéu API c6 tén trong danh
sach phan b quyén ctia Trung tdm luu ky chimg khoan tai ngay dang ky cudi cling thue
hién quyén.

- Nguyén tic xac dinh s6 lugng cd phiéu chao bén:

Sau khi hoan thanh viéc phat hanh ¢b phiéu tir ngudn vén chi sé hitu, Céng ty ¢6
phin Pau tu Chau A - Thai Binh Duong sé tién hanh thuc hién viéc chao ban thém
ching khodn ra cong cho cb dong hién hitu véi ty 1€ thue hién quyén la 1:1 (c6 dong so
hiru 01 ¢6 phiéu trong (mg véi 01 quyén mua, et 01 quyén mua dugc mua thém 01 cd
phiéu moi).

S6 luong c6 phin chio ban thém can cir trén sb lugng cd phan luu hanh thye té 1a
84.083.976 c6 phiéu.

»  Phuong in phat hanh:

- Tén cb phiéu: C phiéu Cong ty ¢b phan Dau tu Chau A - Théi Binh Duong
- Loai cb phiéu phat hanh: C6 phiéu phé thong

- Ménh gid cb phiéu: 10.000 dong/cé phiéu

- Vén didu 18 du kién tai thoi diém phat hanh: 840.839.760.000 dong

T§ 1§ thwe hién quyén: 1:1 (cb dong s& hitu 01 ¢d phiéu twong tmg v6i 01 quyén
mua, ctr 01 quyén mua duoc mua thém 01 ¢b phiéu mai).

- S6 lwgng cb phiéu chao ban dy kién: 84.083.976 cb phiéu

- Gi4 chio bén cho ¢b déng dw kién: Khéng thip hon 10.000 déng/cd phiéu

- Xirly s6 6 phiéu khéng chio ban hét: S6 c6 phiéu con lai, do cac cb dong khong
thue hién quyn mua, s& do Hoi ddng Quén tri quyét dinh phén phéi cho d6i tuong khac
vé6i gid ban khong thip hon gid chio ban cho ¢b déng hién hitu (bao gom c6 dong hi¢n
hitu ¢6 nhu cAu diu tu ting ty 1& s& hitu ¢é phén) theo ding quy dinh tai Diéu 42 Nghi
dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020.

- Piéu kién ddi véi co phiéu chio bén:

+  C6 phiéu phat hanh cho ¢ déng hién hiru thuc hién quyén mua la cb phiéu phd
thong va khong bi han ché chuyén nhuong;
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+  S6 lugng cb phiéu con lai do cac ¢d dong khong thuc hién quyén mua dugc chio
ban cho céc dbi tugng khac theo quyét dinh cia HDQT s& bi han ché chuyén nhuong
trong vong 01 nam ké tir ngay hoan thanh dot chao ban.
- Chuyén nhwong quyén mua: Quyén mua duoc phép chuyén nhuong 01 1an,
nguoi nhan chuyén nhugng khong duge chuyén nhuong lai cho nguoi thir 3 (Vi du: co
dong A ¢é 1.000 Quyen mua, cé dong A cé thé chuyén nhuwong Quyén mua cho nha dau
tw B 400 Quyén mua va nha dau tw C 200 Quyén mua. Nha dau tw B va nha dau tu C
khong dugce phép chuyén nhiong tiép Quyén mua tie c6 dong A cho bat ky nguoi nao).
- Thoi gian dw kién chao ban: Nam 2023-2024 (sau khi dugc UBCKNN chip
thuan)
- Ké& hoach sir dung sb tién thu dwgc tir dgt chio ban ¢6 phiéu ra cong ching:
Vi sb lugng cb phiéu du kién la 83.083.976 ¢b phiéu va gia phat hanh du kién 1a
10.000 ddng, tong sé tién du kién thu dugce tir dot chao ban cb phiéu ra céng ching 1a
840.839.760.000 ddéng. K& hoach sir dung sd tién thu duge nhu sau:

STT Muc dich Gia tri huy dong Ty 1€
I | Trién khai dy dn 640.000.000.000 | 76,1%
Tang von chu s& hitu tai CTCP Apec Land
1 | Hue ‘ 240.000.000.000 | 28,5%
(Thyc hién du an Chung cu cao tang HB1)
2 | Thuc hién du an Golden Palace Lang Son 400.000.000.000 | 47,6%
I | Tri ng vay + Von luu dong 200.839.760.000 | 23,9%
1 | Vén luu dong 11.839.760.000 | 1.4%
2 | Tra ng CTCP Lagoon Ling Co 89.000.000.000 | 10,6%
3 | Tra ng CTCP Apec Land Hué 100.000.000.000 | 11,9%
Tong 840.839.760.000 | 100,0%

Ting vén chii sé hitu tai CTCP Apec Land Hué

Tén du 4n du tw: Dy an Chung cu cao tang HB1 - Sakura

Chu dau tu: CTCP Apec Land Hué

+  Diadiém thuc hién du an: L6 dat HB1 (khu dét cta du an Khu phirc hgp Thity Van

I) — thuéc khu B khu DPTM An Van Duong, X4 Thay Van, thj xa Hueong Thuy, tinh Thira
Thién Hueé

+  Muyc dich: Mua cb phiéu phat hanh riéng 1é cua Cong ty con - CTCP Apec Land
Hué dé thuc hién du an Chung cu cao tang HB1.

b.  Piu tw vao dw dn Apec Golden Palace Lang Son

+  Téndy 4n diu tu: Can hd va Thuong mai Apec Golden Palace

+  Chu dAu tu: CTCP Dau tu Chau A — Théi Binh Duong

+  Dia diém thuc hién dy 4n: S6 85 dudng Lé Dai Hanh, phuong Dong Kinh, thanh
pho Lang Son, tinh Lang Son.

+ + R

+  Muc dich: Trién khai thi cong xay dung du 4n.
¢. B sung ngudn von leu dpng
+ Chi tra luong, thuéng CBNV



Nop thué va cac khoan chi phi quan 1y khéc cua cong ty.

Tra ng cho CTCP Lagoon Lang Co

Cong ty API tra ng khoan vay véi CTCP Lagoon Lang Co.

Tdng s6 tién vay 1a: 89.739.835.100 dong, thoi han vay 12 thang.

Tri ng CTCP Apec Land Hué

Céng ty API tra no khoan vay véi CTCP Apec Land Hué

Téng s6 tién vay 1a: 100.000.000.000 déng, thei han vay 24 thang.

T¥ 12 chao ban thanh cong du kién va phwong an xir Iy trong trwong hop chao
ban khong thu di s tién tdi thiéu nhw dy kién:

Ty 1& chao ban thanh cong cho muc dich thuc hién du 4n t6i thiéu 12 70% tong so
¢6 phiéu du kién chao ban dé thuc hién céc du 4n. Pong thoi, phé“m hiéu hut vén du kién
huy déng tir dot chao bén sé& duge bd sung tir vay ngan hang hogic phat hanh tréi phiéu
dé dam bao du ngudn vbn dé thuc hién du 4n néu trén.

»  Trién khai thye hién:
- Thoi gian trién khai dy kién: Dai hoi ddng c6 dong iy quyen cho Hoi déng quan
tri quyét dinh thoi gian trién khai phi hop véi quy dinh phap luat.

o+ D™+ o+ R+

- Gia chao ban: Dai hoi ddng cb déng uy quyén cho Hoi dong quan tri xac dinh gia
chao ban cb phiéu cho nha dAu tu nhung khong thdp hon 10.000 déng/c phiéu.

- Xir I§ cb phifu khong phan phéi hét: D5i v6i viéc chao ban ¢ phiéu con lai do
¢6 ddng hién hiru khong thuc hién quyén mua cho céc nha dau tu khac, Pai hoi dong cb
déng tiy quyén cho Hoi dong quan tri chi dong tim kiém, lua chon va thong qua tiéu chi,
danh sach nha ddu tu duge tham gia mua c¢b phiéu, ddm phan cac didu kién vé gia dé
dam bao dot phét hanh ting vén dugc thanh cong va dem lai lgi ich cao nht cho céc ¢d
déng va Cong ty. Dai héi ddng cb dong ty quyén cho Hoi ddng quan tri duge toan quyén
quyét dinh ddi twgng chao ban theo ding quy dinh tai Diéu 42 Nghi dinh 155/2020/ND-
CP ngay 31/12/2020.

> DHDCD uy quyén cho HPQT.

+ XAy dung va thong qua Phuong 4n sir dung v6n chi tiét cho cdc muc dich sir dung
vén thu dugce tir dot phat hanh.

+  Diéu chinh viéc phéan bo sé tién thu duge tir dot chao ban cho cac muc dich sir dung
vén da duoc thong qua va/hodc thay dbi muc dich sir dung von thu duge tir dot chao ban
cho phu hop voi tinh hinh thuc té véi gia tri thay d6i nho hon 50% sb tién thu duoc t
dot chao ban. Viéc thay déi phuong an sit dung von, sd tién thu dugc tir dot chao ban,
dot phat hanh phéi duoc bao cdo Dai héi dong b dong tai cude hop gan nhat

+  Quyét dinh diéu chinh phuong an sir dung vbn phit hop véi tinh hinh thyc té cua
cong ty va theo yéu cau cia Co quan quan ly Nha nude (Uy ban chimg khodn, S¢ giao
dich ching khoan, Trung tdm luu ky ching khoan va cac co quan lién quan).

+  Quyét dinh gia phat hanh, phuong an st dung s6 tién huy dong tir dot chao ban,
diéu chinh co cAu phéan bé tién va muc dich sir dung von;
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+  Xay dung va théng qua tht tu uu tién khi stir dung vén, phuong 4n chi tiét sir dung
sb tién thu dugc tir dot chao ban;

+  Théng qua phuong an dam bao vi¢c phat hanh ¢6 phiéu dap ting ty 18 s& hitu nude
ngoai,

+  Tién hanh céc thu tuc cin thiét lién quan dén viéc phat hanh c¢6 phiéu cho c¢b dong
hién hitu. Thuc hién viéc chinh stra, bd sung phuong an nay theo yéu cau clia co quan
quan ly nha nuéc, dam bao viée phat hanh ¢b phiéu theo ding quy dinh;

+  Thay ddi phuong 4n phét hanh; diéu chinh phuong 4n phat hanh cho phit hop véi
yéu cau ctia Uy ban chimg khoén nha nuéc;

+  Lua chon t chirc tu van, lya chon thoi diém chdt danh sach ¢b dong, thoi diém
phéan phéi ¢ phiéu sau khi duge Uy ban chimg khodn Nha nudc chép thuan;

+  Daihoi ddng cd dong thong qua cam két dua cb phiéu vao giao dich trén thi truong
giao dich chimg khoén ¢6 t6 chic theo diing thai gian quy dinh. Uy quyén cho Hoi dong
quén tri hoan tat thu tuc ding ky, luu ky bd sung toan bé sd ¢6 phan phat hanh thém tai
Trung tdm Luu ky Ching khodn Viét Nam (VSD) va dang ky thay ddi niém yét toan bd
s6 ¢b phiéu nay tai S& Giao dich Chiing khoan Ha N¢i (HNX).

»  Dai hoi ddng c6 dong giao cho Ngwoi dai dién phap luit hoan thanh cic thi
tuc phap ly sau phit hanh

+  Thyc hién viée stra ddi, bd sung Diéu 1& Cong ty lién quan dén viée thay doi mic
vén diéu 18 theo két qua thue té cta dot phat hanh;

+  Thuyc hién céc tha tuc thay d6i ndi dung diing ky kinh doanh cta Cong ty lién quan
t6i viée thay déi vén didu 18 theo két qua phat hanh ¢ phiéu néu trén voi co quan nha
nude c6 thim quyén;

+  Céac cong viée khac ¢ lién quan.

Pitu 9. Thong qua phwong in phat hanh ¢ phiéu theo chwong trinh lya chon
nguoi lao dong trong cong ty.

»  Muc dich ciia viéc phat hanh ¢6 phiéu cho ngudi lao dong

- Tao dong luc cho can bd nhan vién gin két 1au dai, chia s¢ sy thanh cong véi Cong
ty thong qua viéc hudng ¢d tire va ¢6 co hdi duoc s hiru ¢b phan;

- B sung ngudn von luu dong cho hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

»  Phuwong dn phit hanh

- Hinh thire phat hanh: Phat hanh ¢6 phiéu theo chuong trinh lya chon cho ngudi
lao dong trong cong ty (ESOP).

- Pbi twong phat hanh: Céc bd can by cong nhin vién cong ty theo nguyén tic va
tiéu chi dugc phé duyét.

- Phwong 4n phat hanh theo chwong trinh ESOP:



+  Tén cb phiéu: C6 phidu Cong ty cb phin DAu tu Chau A - Thai Binh Duwong
+  Loai ¢6 phiéu phat hanh: C6 phiéu phé théng
+  Meénh gi4 cé phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu
+  S6 lugng b phiéu phat hanh thém: Téi da khong qua 5% téng sb cb phiéu dang
luru hanh ctia cong ty thoi diém trién khai, va t&i da khong quéa 8.400.000 cb phiéu.
+  Gié phat hanh du kién: Khéng thip hon 10.000 dong/cé phiéu.
+  Thoi gian dy kién chao ban: Nam 2023 - 2024 (Sau khi dugc UBCKNN chép
thuén)
+  Thoi gian han ché chuyén nhwong: 01 nam.
+  Phuong éan sir dung von: B6 sung nguon von luu dong cho Cong ty.
»  Trién khai thue hién:
- Thoi gian trién khai dy kién

Nam 2023-2024. Dai hoi ddng cé déng ty quyén cho Hoi ddng quan tri quyét dinh
thoi gian trién khai pht hop theo dung quy dinh phép luét.
- Xic dinh s6 lwgng c6 phiéu chio bin

Dai hoi dong cb dong ity quyén Hoi ddng quan tri xac dinh sb luong cd phiéu phat
hanh cho ngudi lao dong va dam bao sb lugng va ty 16 phat hanh theo truong trinh ESOP
trong 12 thang khong qué 5% sb lugng cd phiéu dang luu hanh tai thoi diém trién khai,
va khong vuot quéa 8.400.000 c6 phiéu.
- Tiéu chuin va danh sich ngudi lao dgng tham gia chwong trinh

Pai hoi dong ¢b dong uy quyén cho Hoi dong quan tri:
+  Xay dung phuong 4n phét hanh ¢b phiéu cho ngudi lao dong trong Cong ty.
+  Phé duyeét tiéu chuén va danh sich lao dong dugc tham gia chuong trinh, nguyén
thc xac dinh s8 cd phiéu dugc phan phéi cho timg déi twong phu hop véi tinh hinh hoat
dong kinh doanh cuia Cong ty va tuan thu theo quy dinh phap luat.
+  Duara phuong 4n xir Iy s6 ¢ phan ngudi lao dong khong mua hét.
- Dai hoi dong c6 dong iy quyén cho Hji dong quin tri quyét dinh tit ci vén
dé khic lién quan dén dot phat hanh ESOP, cu thé:
+  Tién hanh cac thu tuc cin thiét lién quan dén viéc phat hanh ¢6 phiéu ESOP. Thuc
hién viéc chinh sira, b6 sung phuong an phat hanh theo yéu cAu cia co quan quan ly nha
nude, dam bao viée phat hanh ¢b phiéu theo ding quy dinh;
+  Hoan tit hd so phat hanh ting von;
+  Hoan tit hd so dang ky phat hanh theo chuong trinh ESOP; hoan thi¢n thu tyc déng
ky, luu ky bd sung toadn b s6 ¢ phan phat hanh thém tai Trung tdm Luu ky Chimg
khoan Viét Nam (VSD) va dang ky thay dbi niém yét toan b sb c6 phiéu nay tai So
Giao dich Ching khoan Ha N6i (HNX):
+  Céc cong viéc khac ¢ lién quan.

- Dai hoi ddng cb dong dy quyén cho ngudi dai dién phap luit
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+  Stra déi cac diéu lién quan dén vén didu 18, c6 ph‘fm, trong Piéu 1é t6 chirc va hoat
déng clia Cong ty sau khi hoan tit dot phat hanh c6 phiéu;

+  Thuc hién c4c thu tuc diéu chinh Gidy phép dang ky kinh doanh vé viéc tang von
Piéu Ié sau khi hoan tat dot phat hanh.

Piéu 10. Théng qua Phwong an phat hanh ¢ phiéu riéng 1é

»  Muc dich phat hanh

Viéc phét hanh ¢b phiéu riéng Ié va thuc hién tang von biéu 1é ctia Cong ty ¢ phan
Diu tu Chau A - Thai Binh Duong nim trong chién lugc phat trién dai han cua Cong ty,
nham gitip Cong ty c6 thém ngudn vén chi sé hitu dé thue hién M&A céc dy an, Cong
ty nhim ting ty 1& s& hitu va quy md vén tai cac Cong ty.

»  Phwong 4n phédt hanh

- Tén cb phiéu: C6 phiéu Cong ty cé phan Pau tr Chau A — Thai Binh Duong
- Loai cb phidu: C6 phiéu phd thong

- Ménh gi4 ¢b phiéu: 10.000 dong/cd phiéu

- Gis chao ban dw kién: Dai hoi ddng cd dong Ly quyén cho Hoi ddng quan tri xac
dinh gi4 chao ban cé phiéu cho nha du tw nhung khéng thip hon 10.000 déng/cd phiéu.
- SO lwgng ¢6 phiéu ding ky chao bén riéng lé: 40.000.000 cd phiéu, ¢6 thé chia
thanh nhiéu dot

- Tbng sb tién huy dong du kién: 400.000.000.000 déng

- D6i twgng chao ban: Db twgng tham gia dot chao ban 1a nha déu tu chimg khoan
chuyén nghiép theo quy dinh tai Diéu 11 Luét Chimg khoan 2019.

- Thoi gian han ché chuyén nhwong: 01 nam doi vdi nha dau tu chimg khodn

chuyén nghiép ké tir ngay hoan thanh dot chao béan.

Pai hoi ddng cb déng tiy quyén cho Hoi dong quan tri chi dong tim kiém, Iura chon
va théng qua danh sach nha dau tu chimg khodn chuyén nghiép duoc tham gia mua ¢
phan chao ban riéng 1¢, dam phan cac diéu kién vé gia va cac didu kién rang budc khac
dé dam bao dot phat hanh ting vén dugc thanh céng va dem lai loi ich cao nhét cho cac
¢ déng va Cong ty.

- Phuong 4n siv dung vén thu dwge tir dot chao ban: Téng sé tien dy kicn thu
duge s& dugce can doi dé sir dung véi muc dich dau tu céac dy an:

+ CTCP PAu tu va phat trién do thi HLC tai dy 4n D6i Ngo

+  CTCP Thuong Mai va Du lich Kim Béi tai du an Du lich nghi duéng sudi khodng
Kim Boi

Viée diu tu du 4n bao gdm hinh thirc nhu sau: Dai héi Gy quyén cho HPQT xem
xét, lam viéc véi déi tac, dam phan, phan tich tinh kha thi, loi nhudn khi trién khai



dur 4n tiém nang d& quyét dinh mot phuong dn phit hop va/hodc két hop gitra nhiéu

phuong an M&A, hop tac gop von diu tu nhu mua tryc tiép du 4n, mua lai sin

phim, can hg, dat dai ciia dy an, mua c6 phan/phan von gép ctia Doanh nghiép s&

hitu du 4n, mua ¢ phan/phan vén gép ciia Doanh nghiép s hitu du an, hgp tic dau

tur, hop tac kinh doanh, mua cé phan/phén vén gép clia Doanh nghiép két hop gop
thém von bd sung vao doanh nghiép dé thyc hién du 4n.

Ty vao tinh hinh thue té va din bién thi truong, HDQT can nhéc, diéu chinh phin
phéi ngudn von sur dung cho cac muc dich, cé thé thue hién phat hanh thanh nhiéu dot,
dam bao phi hop véi ké hoach phat trién chung ctia Cong ty.

Diéu chinh viée phan bd sb tién thu duoc tir dot chao ban cho muc dich st dung
von da dugce thong qua va/hodc thay ddi muc dich st dung von thu duroc tir dot chao bén
cho phit hop véi tinh hinh thyc t& va bao cio PHDCD gén nhét vé cac ndi dung diéu
chinh lién quan dén phwong 4n sir dung vén nay.

- Théi gian du kién phét hanh:

Ném 2023-2024. Dai hoi ddng cb dong iy quyén cho Hai ddng quan tri quyét dinh
thori gian trién khai phuong an chao ban phit hop theo chién luge kinh doanh.
- Xir Iy ¢6 phiéu khong phéan phéi hét

Trudng hop sé ¢6 phiéu phat hanh khéng duge cac nha diu tu mua hét, HDQT sé&
diéu chinh giam téng sb luong cb phiéu phat hanh theo ding s6 lugng b phiéu thue té
da duoc phan phéi trong dot phat hanh.
» Uy quyén
- Dai hdi ddng cb dong iy quyén Hoi ddng quin tri cdc cong viéc lién quan, bao
gom:
+  Théng qua gia chao ban, danh sach nha du tu chimg khoan chuyén nghiép va phan
phdi ¢b phiéu khong chao ban hét theo ndi dung phuong an Dai héi da théng qua;
+  Thong qua phuong an dam bao viée phat hanh cb phiéu dap (mg ty 16 s& hiru nudc
ngoai;
+  Tién hanh céc thi tuc cin thiét lién quan dén viée phat hanh ¢ phiéu riéng 1€. Thuc
hién viéc chinh stra, bd sung phwong 4n nay theo yéu ciu ctia co quan quan ly nha nude,
dam bao viéc phat hanh cb phiéu theo ding quy dinh;
+  Lua chon té chirc tu van, thoi diém phan phéi cb phiéu sau khi duge Uy ban Chimng
khoan Nha nude chﬁp thuén;
+  Sau khi phat hanh c6 phiéu, Hoi déng quan tri tién hanh thuc hién dang ky luu ky
tai Trung tdm Luu ky Chimg khoan Viét Nam, dang ky niém yét bd sung tai S& Giao
dich Chirng khoan Ha Ngi.
- Dai hoi dong cb ddng giao cho Ngwoi dai dién phip ludt hoan thanh cic thi
tuc phap Iy sau phat hanh:




+  Thuc hién viéc sira ddi, bo sung Didu 1 Cong ty lién quan dén viéc thay d6i mirc
vén diéu 1& theo két qua thuc té cia dot phat hanh;
+  Thuc hién cac thi tyc thay doi ndi dung dang ky kinh doanh ctia Cong ty lién quan
t6i viéc thay ddi vén didu 1é theo két qua phat hanh c6 phiéu néu trén véi co quan nha
nude c6 tham quyén;
+  Céc cong viéc khac co lién quan.
Pidu 11. Uy quyén cho HDQT quyét dinh mdt sé vin @& thuge thAm quyén ciia
PHDCD
Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi ddng ¢b dong théng qua viée ty quyen cho
HPQT quyét dinh mét s6 vén d& thude tham quyén cia PHPCD véi ndi dung nhur sau:
- Uy quyén cho HPQT quyét dinh phan b6 quy luong, thu lao da dugc phé duyét
cho mdi thanh vién cia HDQT va Ban Kiém soét.
- Uy quyén cho HDQT nhén va cép céc khoan vay hogc bao lanh cho thanh vién Hoi
ddng quan tri, Kiém soat vién, Téng Gism ddc, cac ngudi quan 1y khdc va nhimg cd
nhan, t chtc ¢6 lién quan ciia cac ddi tuong nay; ddng thori ay quyén cho HDQT chap
thuén céc giao dich quy dinh tai khoan 4 Piéu 293 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay
31 thang 12 nim 2020 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 dieu cua Luat
Chung khoan.
Piéu 12. Hiéu lyc thi hanh
Nghi quyét nay co hiéu luc ké tir ngay ky, Hoi dong quan tri, Ban kiém soét, Ban

Téng Giam dbc, cac bé phan khéc lién quan chiu trach nhiém thi hanh nghi quyét nz‘g_ﬁr.

Noi nhén: TM. DAL HOI DONG CO PONG

- bPHBCB;

- SSC, HNX;

- Cac TV HPQT, BGD, BKS;

- Luu VT.

u

Nguyén Thi Thanh



CTCP PAUTU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHAU A - THAI BINH DUONG Piéc lap - Tu do - Hanh phic
S5: 09/2023/BB-DHDCD Ha Ngi, ngay 30 thang 05 nim 2023

BIEN BAN HQP
DPAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023
CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG

Tén t6 chire : Céng ty cb phan Pau tur Chau A - Thai Binh Duong

Tru sé chinh : Téng 3, Toa nha Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, P.Trung
Hoa, Q.Chu Gidy, TP.Ha Noi

Gidly chitng . S6 0102005769 dang ky thay doi 1an thr 20 ngay 05 thang 10

nhian PKKD nim 2022 do S& K& hoach va Piu tu thanh phd Ha Ni cip.

Hom nay, vao héi 14h00p ngay 30 thang 05 ndm 2023, tai Téng 3. Toa nha Grand
Plaza, sé 117 Trin Duy Hung, P.Trung Hoa, Q.Chu Gidy, TP.Ha Noi, Dai hoi dong ¢o
dong thuong nién ndm 2023 cila Cong ty c¢b phin Pau tu Chéu A - Théi Binh Duong
duoc tién hanh voi cac ndi dung sau:

I. KHAI MAC PAT HOI PONG CO PONG

Ban tb chirc Dai hoi cd dong Cong ty c¢d phan Dau tr Chau A - Thai Binh Duong
thue hién nghi thire va tuyén bé 1y do, gidi thiéu dai biéu va cac thanh phan tham du
DPai héi, gom co:

1. Thanh phin tham duy:

- Thanh vién HDQT Cong ty ;

- Cung cac vi dai biéu, cb dong va dai dién c¢b dong.
2. Tinh hop phap hop 1€ cia Dai hi

Ba Trin Thi Hoai Quyén - Thay mat Ban kiém tra tu cach c6 déng bao cdo Két qua
kiém tra tu cach c¢b dong trude Pai hoi:

Téng sb ¢b dong clia Cong ty tai ngay chdt Danh sach 13/04/2023 1a 3.829 c6 dong,
tuong tmg véi tdng sé b phin so hitu 12 84.083.976 ¢6 phén dang luu hanh cia Cong
ty.
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C6 déng tham du Dai hoi truc tiép va cb déng tham du Dai héi theo hinh thire uy
quyén tinh dén 14h17 ngay 30/05/2023 la 65 co dong, tong s6 ¢6 phan cua céc cd dong
tham dy Dai hoi la 51.313.399 c¢6 phan, chiém 61,03% tong s6 quyén biéu quyét cua
Céng ty ¢6 phan Pdu tu Chau A - Thai Binh Duong,

Can ctr quy dinh cua Luat Doanh nghiép 2020 va Diéu 18 t6 chic va hoat dong cua
Cong ty ¢6 phan Dau tu Chau A - Thai Binh Duong, cudc hop Dai hoi dong cb dong
trigu tap dugc tién hanh khi c6 s6 ¢d dong du hop dai dién it nhat 50% tong sé cb
phiéu biéu quyét. Nhur vay cuc hop Dai héi ¢b dong thudng nién nam 2023 di du didu
kién tién hanh.

3. Thong qua Chuong trinh hop, Quy ché Pai héi, Nguyén tic thé Ié biéu quyét
tai Pai hoi

Tinh dén 14h50 ngay 30/05/2023, tong s6 cb dong tham du Dai héi truc tiép va cb
déng tham dy Pai héi theo hinh thie iy quyén la 73 ¢b déng, tdng sb ¢d phan cua cac
c6 déng tham du Pai hoi la 51.438.201 cd phan, chiém 61,17% téng sé quyén bidu
quyét ctia Cong ty ¢ phén Pau tu Chau A - Théi Binh Duong.

Dai hoéi di nghe ong Lé Héng Phtic thay mét Poan Chu toa doc Chuong trinh cude
hop Dai hoi dong c6 dong thudng nién ndm 2023. Quy ché lam viée, Nguyén tac thé 1é
bi€u quyeét.

Két qua biéu quyét:

- Téng 56 phiéu hgp 1é: 51.438.201 phiédu twong g voi 31.438.201 ¢é phan, dat 1y 1¢
100% tong 56 cé phdn co6 quyén biéu quyet tham duy tai Pai hoi.

- Tong s6 phiéu khéng hop 1é: 0 phiéu.

- Téng s6 phiéu tan thanh: 51.438.201 phiéu twong vmg véi 51.438.201 ¢6 phan, dat
1y Ié 100% téng s6 ¢6 phan cé quyén biéu quyét tham die tai Pai héi.

- Tong so phiéu khéong tdn thanh: 0 phiéu.

- Téng s6 phiéu khong c6 y kién: 0 phiéu.

Pai hoi da nhat tri thong qua ndi dung Chuong trinh Dai héi, Quy ché lam viée,
Nguyén téc thé 1¢ biéu quyét va Quy ché bau cir.

4. Théng qua Poan Chii toa, Ban Thw k¥, Ban kiém tra tw cich c¢6 dong, Ban
kiém phiéu:

Ong L& Hong Phuc gidi thidu dé Dai héi ¢b dong théng qua danh sach :

Ban Chii tga:

Ba Nguyén Thi Thanh — Chii tich HDQT — Chu toa dai hoi

Ong Nguyén B Lang — Thanh vién HDQT — Thanh vién Doan Chu toa

Ong H6 Xuan Vinh — Thanh vién HDQT — Thanh vién Doan Chi toa

()



Ong Pham Duy Hung — Phé Téng Giam déc — Thanh vién Poan Chu toa
Ban thw ky:

Ba Cao Minh Ngoc Truong ban
Ban kiém tra tw cich c6 dong

Ba Tran Thi Hoai Quyén Trudng ban
D6 Thuy Trang Thanh Vién

Ban kiém phiéu

Ba Nguyén Phuong Dung Truong ban

Két qui biéu quyét:

Téng 56 phiéu hop 16: 51.438.201 phiéu tiwong img véi 51.438.201 c6 phan, dat ty I

100% t6ng s6 c6 phan c¢é quyén biéu quyét tham dy tai Pai hoi.

Tong s6 phiéu khong hop lé: 0 phiéu.
Téng s6 phiéu tan thanh: 51.438.201 phidu twong iimg véi 51.438.201 c6 phan, dat

1y 16 100% tong 56 c6 phan cé quyén biéu quyét tham du tai Dai hji.

Téng s6 phiéu khéng tan thanh: 0 phiéu.
Téng s6 phiéu khong cé y kién: 0 phiéu.

Pai hoi d3 nhit tri théng qua Doan Chu toa, Ban Thu ky, Ban kiém tra tu cach cd
dong, Ban kiém phiéu.

1. NOI DUNG LAM VIEC CUA PAI HOI

1.

a.

Cic bo cdo trinh Dai hi dong c6 dong

Ong Pham Duy Hung — Pho Téng Giam déc Cong ty, thay mit Ban diéu hanh
cdng ty trinh bay trudce Pai hoi Bao cdo cua Ban Téng Giam dbc vé tinh hinh hoat
dong kinh doanh nam 2022 va ké hoach kinh doanh nam 2023.

Ba Nguyén Thi Thanh — Chu tich HPQT thay mat Hoi ddng quan tri cong ty trinh
bay trudc dai héi Bao céo cia Hoi déng quan tri vé hoat dong nim 2022 va ké
hoach hoat déng ndm 2023.

Ba Nguyén Thi Ngoc Ha — Trudng Ban Kiém soat, thay mat Ban kiém soat Cong

ty trinh bay truoc Pai héi bao cao cua Ban Kiém soat vé hoat dong nam 2022 va ké
hoach hoat dong ndm 2023.
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2.

C#c to trinh tai Pai hoi ddng cé dong

Ban t6 chitc Pai hoi da gii diy du ndi dung cac to trinh tai Dai hoi dé ¢d dong

nghién ctru, dua ra v kién dong gop tai Pai hoi. Céc to trinh bao gdm:

a.

b.

oo oo
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To trinh 01: Théng qua bao cdo tai chinh da kiém toan nam 2022;

To trinh 02: Théng qua két qua hoat dong 2022, ké hoach kinh doanh nam 2023;

. T& trinh 03: Thong qua lwa chon don vi kiém toan/soat xét BCTC niam 2023;

. To trinh 04: Théng qua thi lao Héi déng quan tri va Ban kiém so4t nam 2022 va du

kién thii lao nam 2023;
T& trinh 05: Théng qua Phuong 4n phét hanh ¢ phiéu cho ¢6 déng hién hiru;
T& trinh 06: Thong qua Phuong an phat hanh cd phiéu ESOP;

. T& trinh 07: Thong qua Phuong 4n phat hanh ¢6 phiéu riéng 1é;
. T trinh 08: Théng qua Phuong an tra cb tirc bang c6 phiéu nam 2022;

. To trinh 09: Thong qua viée iy quyén cho HDQT quyét dinh mét s6 van dé thude

thim quyén ciia DHDCD.



III. THAO LUAN CUA CO PONG TAI PAI HOI

Dai hoi tién hanh thao luan vé cic To trinh d3 duge trinh bay tai cude hop. Mot )
b déng co y kién déng gép nhu sau:

STT
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Y kién

Ban chii toa tra 1oi
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Du 4n tai Hué cta
cong ty khi nao ghi
nhin doanh thu lgi
Du

doanh thu lgi nhuén

nhuén? kien

phﬁn thip ting con
bao nhiéu?

Dy 4n Apec Royal Park Hué phén thap ting hién dang
lam tha tuc véi co quan nha nudc dé dinh gi4, x4c dinh
nghia vu ngan séch nha nuée. Do thi tuc hanh chinh cén
qua nhiéu céc bd nganh co quan nha nuéc cho ¥ kién va
phé duyét nén thuc té chdm hon so véi ¥ muén chi quan
chu ching t6i. Co ban moi viéc ciing dang dén nhiing
bude cudi cung, du kién cubi quy 3, dau quy 4 nim nay
s& xong vé thu tuc phap ly. Sau khi hoan thanh thu tuc
phap ly, cong ty s tién hanh 1am viéc v6i céc khach hang
dé hoan thién giéy 1o, thi tue dé ghi nhan doanh thu, lgi
nhuan. Du kién doanh thu cé thé ghi nhan khoang 850 —
900 ty ddng twong dwong véi khoang 700 ty dbng dong
tién s& thu dugc vé.

Di véi phin cao ting : Theo thiét ké duoc duyét c6 3
khu chung cu gdm HB1, HB2, HB3 véi téng dién tich
thuong mai khoang 82.500 m®twong duong khoang 2.900
ty dong doanh thu va 5 khu dich vu twong duong khoang
2.500 ty ddng doanh thu.

02

0051

Du an Aqua Park
Bic Giang khi nao
trién khai toa cao
ting bén hd Nguyén
Vin Cir, du kién s&
ghi nhan doanh thu,
lgi nhudn vao nam

nao?

Théang 5/2023, tinh da phé duyét quy hoach phén khu
trong khu vuc ctia dur 4n Aqua Park Bic Giang, hién hd
so da duoc trinh bd xdy dung tham dinh thiét ké co so, du
kién s& khéi cong vao cudi quy 111 hodc dau quy IV nam
2023. Dong tién ban hang s& phét sinh trong nam 2024,
doanh thu s& ghi nhan trong 2025.

03

3811

Du én chung cu 85
L& Dai Hanh & Lang
Son cé khdoi cong
ndm 2023
khong? Li¢u Lang

trong

Son c¢d ban duoc

Du 4n di diéu chinh lai Concep chuyén tir 30 tang vé 15
tang. Trong thang 6 nim 2023 trinh thiét ké co so 1én so
Xay dung, du kién quy IV nam 2023 s& khoi cong. Nam
2024 s& phat sinh doanh s6 ban hang va trong nam 2025
6 thé sé ghi nhin doanh thu va lgi nhuan.

Apec ludn chon cac thi truong va phan khiic thi trudng




chung cu khong? méi nhu Bac Giang, Bac Ninh, Lang Son,... va luén tim
hiéu nghién ciru @ chuén bi cho céc chu ky bét dong san
ké tiép. Du 4n tai Lang Son di duoc Cong ty nghién ciru
khao sat k¥ nén viéc ban hang cua du an tai Lang Son la
hoan toan kha thi.

IV.

PAI HOI TIEN HANH BIEU QUYET THONG QUA CAC BAO CAO, TO
TRINH VA KET QUA BIEU QUYET TAI PAI HQI
Tinh dén 16h35 ngay 30/05/2023, téng sé cd déng tham du Pai héi truc tiép va cb

déng tham du Pai hoi theo hinh thirc Gy quyén 13 86 ¢b dong, tong sb ¢d phéan cia cac
cb dong tham dur Pai h6i 14 51.550.082 ¢ phin, chiém 61.31% téng sb quyén biéu
quyét cia Cong ty ¢b phan Dau tu Chau A - Théi Binh Duong.

Thay mit Doan chi toa, ba Nguyén Thi Thanh chi dao cudc hop tién hanh biéu

quyét théng qua cac bao cdo tai Pai hoi.

[
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Két qua biéu quyét nhur sau:
Théong qua Bdo cdo ciia Ban Tong Gidm doc vé tinh hinh hoat dong kinh
doanh nim 2022 va ké hoach kinh doanh nim 2023
Téng s6 phiéu hop 1¢: 51.550.082 phiéu twong ting véi 51.550.082 c6 phan, dat ty 1é
100% tong s6 cé phan cé quyén biéu quyét tham die tai Dai hji.
Téng s6 phiéu khong hop 1é: 0 phiéu..
Tong s6 phiéu tan thanh: 51.539.182 phiéu twong immg vdi 51.539.182 ¢6 phan, dat
1y 1é 99,98% tong s6 ¢o phan cé quyén biéu quyét tham dw tai Pai hji.
Téng s6 phiéu khong tdn thanh: 0 phiéu..
Tong s6 phiéu khong cé y kién: 10.900 phiéu twong ving véi 10.900 cé phan, dat ty
1¢ 0,02% tong $6 ¢6 phdn co quyén bicu quyéf tham du tai Dai hoi.
Nhur viy, Bio cdo Ban Téng Gidm dbc da dwoc Pai hdi thong qua.

. Bdo cdo ciia Hoi ddng quén tri vé hoat ddng nim 2022 va ké hoach hoat dong

nim 2023

Téng s6 phiéu hop 1é: 51.550.082 phiéu twong g voi 51.550.082 ¢ phan, dat 1y 1é
100% tong 6 ¢6 ph(z:n co quyén biéu quyét tham dw tai Pai hji.

Téng s6 phiéu khéng hop 1é: 0 phiéu..

Téng s6 phiéu tan thanh: 51.539.182 phiéu twong tmg véi 51.539.182 ¢6 phan, dat
ty 1¢é 99,98% t6ng s6 ¢o phcin co quyén biéu quyét tham dy tai Pai hoi.

Téng s6 phiéu khong tan thanh: 0 phiéu..

Tong s6 phiéu khong cé v kién: 10.900 phiéu twong img véi 10.900 cé phan, dat ty
1¢ 0,02% tong s6 c6 phan cé quyén bieu quyét tham du tai Pai héi.
Nhuwr viy, Bio cdo Hpi dong quan tri da dwoc Pai héi thong qua.

. Béo cdo cia Ban Kiém soat vé hoat déng nim 2022 va ké hoach hoat dong

nam 2023




- Téng s6 phiéu hop 1¢: 51.550.082 phiéu twong vimg voi 51.550.082 c6 phan, dat 1y 1§
100% tong 56 ¢6 phdn cé quyén biéu quyét tham du tai Dai hji.

- T6ng 56 phiéu khéng hop 1é: 0 phiéu..

- Téng 56 phiéu tan thanh: 51.539.622 phiéu twong img véi 51.539.622 c6 phan, dat
1 16 99,98% tong 56 ¢6 phan c6 quyén biéu quyét tham dy tai Pai hoi.

- Téng s6 phiéu khéng tan thanh: 0 phiéu..

- Téng s6 phiéu khéng ¢é ¥ kién: 10.460 phiéu twong tng voi 10.460 co phan, dat ty
16 0,02% tong s6 ¢6 phan co quyén biéu quyét tham dy tai Pai hoi.
Nhue viy, Bio cio Ban kiém sodt da dwoc Dai hi thong qua.

Té trinh 1. Thong qua bio cdo tai chinh da kiém todn nim 2022

Thuc hién ty quyén trong nghi quyét ctia Pai hoi ddng c¢6 dong nam 2022, Hoi
ddng quan tri da lya chon Cong ty TNHH Kiém toén va Tu van A&C thuc hién cong
tac kiém toan Béo cdo tai chinh ndm 2022. Trong do, mot sb chi tidu tai chinh co ban

nhu sau:

STT Chi tidu Pon vi | BCTC Cong ty me | BCTC Hop nhit
1| Téng tai san Dong | 2.162.152.631447 | 2.534.357.477.223
"2 Taisinnginhan | Déng | 1437.533.750.668 | 2.102.335918.408
3 Tai san dai han Dé)hg | 724. 6_18880 779. 432.021.558.815

4 | Téng no phai tra Pong | 1218.871.081.574 | 1.549.200.635.231
|5 | Vén chu s hiw Pong | 943281549873 | 985.156.841.992
6 |Doanhthuthuin | Dong 685.018.070.277 | 782.603.716.800

7| Igg‘lg“i‘;i“ dtcﬁ;? tr hoat | pa 109.486.422.963 | 152470410244

8 | Loi nhugn khdc Déng | 8274.062.250 | -14.993.905.59%4

9 |Loinhuintwocthué | Péng | 117760485213 | 137476.504.650

10 |Loinhuansauthué | Domg |  101.002.932237 | 121.282.006313

Két qua biéu quyét:

- Tong 56 phiéu hop 1é: 51.550.082 phiéu twong ting véi 51.550.082 ¢ phan, dat 1y I¢
100% !(jng 86 ¢ phc?n co quyén biéu quyé} tham du tai Dai héi.

- Téng sé phiéu khéong hop 1é: 0 phiéu..

- Téng s6 phiéu tén thanh: 51.536.622 phiéu tuong im

g v6i 51.536.622 c6 phan, dat

1 16 99,97% tong s6 co phan cé quyén biéu quyét tham du tai Dai hoi.

- Téng s6 phiéu khéng tan thanh: 0 phiéu..

- Tbéng s6 phiéu khéng cé ¥ kién: 13.460 phiéu twong tng véi 13.460 ¢ phan, dat ty

1é 0,03% tong s6 ¢é phan c6 quyén biéu quyét tham dur tai Dai hji.

Nhue viy, to trinh 01 da dwoc Dai hoi thong qua.

To trinh 2. Théong qua két qua hoat djng 2022, ké hoach kinh doanh nim 2023
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Ho6i dong Quan trj Cong ty ¢ phan Pau tw Chéu A - Thai Binh Duong béo céo
két quéa kinh doanh nam 2022 va ké hoach kinh doanh nam 2023 nhu sau:
Két qua kinh doanh niam 2022:

STT Noi dung Gia tri (dong)
1  Loinhudn sau thué dat dugc trong nam 2022 121.282.006.313
2 Loi nhuén sau thué chua phan phdi liiy ké dén
el i 121.640.648.792
- Loi nhudn sau !hué: phdn phoi dén 'cué'f ky truce 509.306.843
- Loi nhudn sau thué chuwa phan phoi nam 2022 121.131.341.949
K& hoach san xuit kinh doanh nim 2023:
STT  Noi dung Gia tri (dong)
1  Téng doanh thu 650.000.000.000
2 Loi nhuén trudce thué 165.000.000.000
3 Loi nhuan sau thué 132.000.000.000
4 Ty I¢ chi tra ¢6 tirc nam 2022 bang c6 phiéu 4%

Két qua biéu quyéf:

- Tong s6 phiéu hop 1é: 51.550.082 phiéu twong vmg véi 51.550.082 ¢é phan, dat 1y Ié
100% téng sé co phan ¢é quyén biéu quyét tham di tai Pai hoi.

- Téng s6 phiéu khong hop Ié: 0 phiéu..

- Téng s6 phiéu tan thanh: 51.540.502 phiéu tiwong ting véi 51.540.502 c6 phan, dat
ty 1¢ 99,98% tong $0 ¢6 phan ¢é quyén biéu quyét tham dw tai Pai hji.

- Téng s6 phiéu khéng tdan thanh: 0 phiéu..

- Téng so phiéu khong c6 3 kién: 9.580 phiéu trong vmg véi 9.580 cé phan, dat 1y lé
0,02% tong s6 ¢6 phan c6 quyén biéu quyét tham dy tai Dai héi.
Nhir viy, to trinh 02 da dwoc Dai héi thong qua

Té trinh 3. Théng qua lixa chon don vi kiém toan/soit xét BCTC nam 2022

Nhim néng cao tinh chuyén nghiép trong céng tic quan tri didu hanh, tinh céng
khai, minh bach trong hoat dong kinh doanh ctia Céng ty ¢6 phin.Pau tu Chiu A -
Théai Binh Duong, Hoi déng quan tri kinh trinh Pai hoi ddng cd déng théng qua
Phuong 4n lua chon céng ty kiém toan déc lap thuc hién viée kiém todn/soat xét béo
cdo tai chinh ndm 2023 cua Cong ty nhu sau:

B Lya chon cong ty kiém toan hoat dong hop phap tai Viét Nam, trong Danh sach
cac doanh nghiép kiém todn du diéu kién cung cép dich vu kiém toan nim 2023 va
duge Uy Ban chimg khoan Nha nuée chip thuan kiém toan cho céc cong ty niém yét;
c6 uy tin vé chat lugng kiém toan; c6 mire phi kiém toan phi hop véi chat lugng va
pham vi kiém toan.

- Dai hoi dong ¢6 dong uy quyén cho HDQT Cong ty quyét dinh viéc lya chon
Cong ty kiém toan doc 1ap trong Danh sich néu trén dé thuc hién viéc kiém toan/sodt
x€t Bao cao tai chinh nam 2023.

Két qua biéu quyét:



- Téng 56 phiéu hop 16: 51.550.082 phiéu twong img voi 51.550.082 c6 phan, dat ty I¢
100% tong s6 c6 phan cé quyén biéu quyét tham dy tai Dai hoi.
- Téng s6 phiéu khéng hop 1¢: 0 phiéu..
- Téng s6 phidu tan thanh: 51.539.042 phiéu neong iing véi 51.539.042 ¢6 phan, dat
1y 1¢ 99,98% tong 56 ¢6 phcfn co q:..*yén biéu quyé} tham du tai Dai hoi.
- Téng s6 phiéu khéng tdn thanh: 0 phiéu..
- Téng s6 phiéu khéng ¢6 ¥ kién: 11.040 phiéu twong vng véi 11.040 c6 phan, dat ty
1¢ 0,02% tong s cé phan co quyén biéu quyét tham du tai Dai hoi.
Nhue vdy, to trinh 03 da dwoc Dai hoi thong qua
To trinh 4.  Thong qua thu lao Hi dong quan tri va Ban kiém sodt nim 2022
va dy kién thu lao nim 2023
Hoi ddng quan tri Cong ty ¢b phan Pau tu Chau A - Thai Binh Duong kinh trinh
Dai héi ddng cb dong xem xét va thong qua Thu lao HDQT, BKS nam 2022 va Ké
hoach chi tra thii lao HPQT, BKS nam 2023 cua Cong ty nhu sau:
1. Quyét toan thu lao Héi ddng quan tri, Ban kiém soat nim 2022
Téng thit lao thuc té ciia HDQT, BKS trong ndm 2022 1a: 626.000.000 dong (Sdu
tram hai muwoi sau triéu dﬁng) bf‘ing 41,7% so v&i phuong an trd thu lao dy kién cho
nam 2022 (da duoc DPHDCD 2022 théng qua).
2. Thong qua phuong édn tra lwong, thu lao cho HDQT va Ban kiém soat 2022:
Nam 2023 tiép tuc 1a mot nam déy thach thic véi HDQT va BKS ciia Cong ty do
khéi lugng cong viée lén. Do d6, kinh trinh DHDCD phé duyét phuong én tra tha lao
cho HPQT va BKS trong nam 2023 la: 1.500.000.000 d’f’)ng (Mot ty nam tram triéu
dong)
Két qua biéu quyét:
- Téng s6 phiéu hop [é: 51.550.082 phiéu twong tmg véi 51.550.082 cé phan, dat ty 1¢
100% tong s6 ¢é phan cé quyén biéu quyét tham du tai Dai hoi.
- Téng s6 phiéu khéng hop 1é: 0 phiéu..
- Téng 56 phiéu tén thamh: 51.539.442 phiéu twong g véi 51.539.442 6 phan, dat
1y 16 99,98% téng s6 co phan c6 quyén biéu quyét tham die tai Dai hi.
- Téng s6 phidu khong tan thanh: 8.040 phiéu tiong vng véi 8.040 ¢ phan, dat 1y I¢
0,015% téng 56 co phan c6 quyén biéu quyét tham dy tai Dai hi.
- Téng s6 phiéu khong cé ¥ kién: 2.600 phiéu twong img véi 2.600 6 phan, dat 1y 1¢
0,005% tong s6 c6 phan ¢é quyen biéu quyét tham dy tai Dai héi.

Nhuw vy, to trinh 04 da dwoc Dai hji thong qua



To trinh 5.  Théng qua Phwong 4n phat hanh ¢6 phiéu cho ¢6 déng hién hiru
» Muc dich phat hanh

A v

Y

Y

Piu tu vao cac dy 4n trong diém ctia Cong ty;

Tra cac khoan vay ng;

B6 sung ngudn vén luu dong.

Tao co s& cho viéc phat trién bén vimg, an toan, hiéu qua cling nhu thue hién céc
chién luoe kinh doanh trén nhiéu linh vire cia Cong ty

Hinh thirc phat hanh: Chao bén cd phiéu cho ¢ déng hién hiru.

Poi twgng chiao bin: Tét ca cic ¢b dong so hitu ¢b phiéu API c6 tén trong danh
sach phan b6 quyén ctia Trung tdm luu ky chung khodn tai ngay ding ky cudi cing
thuc hién quyén.

Nguyén tic xdc dinh s6 lwgng cb phiéu chao béan:

Sau khi hoan thanh viéc phat hanh ¢b phiéu tir ngudn vén cha sé hiru, Cong ty ¢b
phan Pau twr Chau A - Thai Binh Duong s& tién hanh thuc hién viée chao ban thém
chimg khodn ra céng cho c¢6 déng hién hitu véi ty 18 thuc hién quyén 1a 1:1 (c6
dong so hiru 01 ¢d phiéu twong Gmg véi 01 quyén mua, cir 01 quyén mua duge mua
thém 01 ¢ phiéu méi).

SH lugng ¢6 phan chao ban thém cin ¢t trén s6 lugng ¢6 phan luu hanh thye té 1a
84.083.976 c6 phiéu.

Phwong 4n chao ban:

Tén ¢6 phiéu: C6 phiéu Cong ty ¢d phan Déu tu Chau A - Thai Binh Duong

Loai c¢b phiéu phat hanh: C6 phiéu phé thong

Ménh gia c¢é phiéu: 10.000 dong/cd phiéu

Vén diéu 1 du kién tai thoi diém phét hanh: 840.840.000.000 ddng

Ty 1& thyc hién quyén: 1:1 (c6 dong sé hitu 01 ¢6 phiéu twong Gng vai 01 quyén
mua, ctr 01 quyén mua duge mua thém 01 ¢ phiéu mai).

S6 luong ¢d phiéu chao ban du kién: 84.084.000 cb phiéu

Gid chao ban cho ¢6 dong dy kién: Khong thap hon 10.000 ddng/cd phiéu

Xir 1y s6 ¢ phiéu khong chao ban hét: S6 ¢b phiéu con lai, do cac ¢d dong khong
thye hién quyén mua, s& do Hoi déng Quan tri quyét dinh phén phéi cho dbi tugng
khac v6i gia ban khong thap hon gid chio ban cho c¢b déng hién hitu (bao goém cb
dong hién hitu ¢6 nhu cau dau tu ting ty 18 sd hitu ¢6 phin) theo ding quy dinh tai
Piéu 42 Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020.

Diéu kién ddi véi ¢ phiéu chao ban:

C phiéu phat hanh cho ¢6 dong hién hitu thuc hién quyén mua 1a ¢ phiéu phd
thong va khong bi han ché chuyén nhuong;

S6 luong c6 phiéu con lai do cac ¢ dong khong thue hién quyén mua dwoc chao
ban cho cac ddi twong khic theo quyét dinh cua HDQT s& bi han ché chuyén
nhuong trong vong 01 nim ké tir ngay hoan thanh dot chao ban.
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Chuyén nhuong quyén mua: Quyén mua duge phép chuyén nhuong 01 lan, ngudi
nhan chuyén nhuong khong duge chuyén nhugng lai cho ngudi thir 3 (Vi du: co
dong A c6 1.000 Quyén mua, c6 dong A c6 thé chuyén nhuong Quyén mua cho nha
dau tw B 400 Quyén mua va nha dau tw C 200 Quyén mua. Nha dau ti B va nha
dau twe C khong duoc phép chuyén nhwgng tiép Quyén mua tic c6 dong A cho bat kp
nguoi nao).

Thoi gian du kién chao ban: Nam 2023 — 2024 (sau khi duoc UBCKNN chap
thuan)

> Ké hoach sir dyng s6 tién thu dwge tir dgt chao bén 6 phiéu ra cong chiing:

Véi sé luong cb phiéu du kién 1a 84.083.976 ¢b phiéu va gia phat hanh du kién la

10.000 ddng, tong sb tién dy kién thu duge tir dot chao ban ¢6 phiéu ra cong chung la
840.839.760.000 dong. K& hoach sir dung s6 tién thu duge nhu sau:

STT Muc dich Gii tri huy dong Ty 1é

I | Trién khai du 4n 640.000.000.000 | 76,1%
Tang von chi so hiru tai CTCP Apec Land

1 | Hué 240.000.000.000 | 28,5%
(Thuc hién dy 4n Chung cu cao ting HB1)

2 | Thuc hién du an Golden Palace Lang Son 400.000.000.000 | 47,6%
11 | Tri ng vay + Vén luu déng 200.839.760.000 | 23,9%
1 | Vén luu dong 11.839.760.000 | 1,4%
2 | Trang CTCP Lagoon Liang C6 89.000.000.000 | 10,6%
3 | Trang CTCP APEC Land Hué 100.000.000.000 | 11,9%

Téng 840.839.760.000 | 100,0%

+ o+ +

Ting von chi sé hiru tai CTCP Apec Land Hué

Tén dy 4n dau tu: Dy 4n Chung cu cao ting HB1 - Sakura

Chu dAu tw: CTCP Apec Land Hué

Pia diém thuc hién du 4n: L6 dit HB1 (khu dét ctia du an Khu phitc hop Thuy Van
I) — thudc khu B khu PTM An Véan Duong, Xa Thiy Vin, thi xd Huong Thuy, tinh
Thira Thién Hué

Muc dich: Mua ¢6 phiéu phat hanh riéng ¢ cia Céng ty con - CTCP Apec Land
Hué dé thyc hién dy an Chung cu cao ting HBI.

Pau tw vao du an Apec Golden Palace Lang Son

+ Tén du 4n dau tu: Cin ho va Thuong mai Apec Golden Palace

Chu déu tu: CTCP Pau tu Chiau A — Thai Binh Duong

+ Dia diém thyc hién du 4n: S6 85 dudmg L& Dai Hanh, phuong Dong Kinh, thanh

phd Lang Son, tinh Lang Son.

Muc dich: Trién khai thi cong x4y dung du 4n.
B6 sung nguon von luu dong

Chi tra luong, thuéng CBNV



+ Nop thué va cac khoan chi phi quan ly khac cia cong ty.
- Tra ng cho CTCP Lagoon Ling Co
+ Cong ty API tra no khoan vay voi CTCP Lagoon Liang C6.
+ Téng s6 tién vay la: 89.739.835.100 ddng, thoi han vay 12 thang.
- Tra ng CTCP Apec Land Hué
+ Cong ty API tra ng khoan vay voi CTCP Apec Land Hué
+ Tong s tién vay la: 100.000.000.000 déng, thiri han vay 24 thang.
> T¥ 1¢ chao bdn thanh cong du kién va phwong 4n xit Iy trong trudng hop chao
ban khéng thu di s6 tién t6i thiéu nhw dy kién:
Ty 18 chao béan thanh cong cho muc dich thue hién di 4n téi thiéu 1a 70% tong sb
¢d phiéu du kién chao ban dé thuc hién cac du an. Déng thoi, phan hiéu hut vén du
kién huy dong tir dot chao bén s& duge bd sung tir vay ngan hang hodc phat hanh trai
phiéu dé dam bao dun guf"m vén dé thuce hién du an néu trén.
> Trién khai thwe hién
- Thoi gian trién khai du kién
Pai hdi déng cb dong ty quyén cho Hoi ddng quan tri quyét dinh thdi gian trién
khai sau khi thuc hién phat hanh cé phiéu tir ngudn vén chu sé hiru.

- Gia chao ban:
Dai hoi dong ¢ déng uy quyén cho Hoi dong quan tri xac dinh gia chao ban ¢
phiéu cho nha dau tr nhung khéng thap hon 10.000 déng/cé phiéu.

- Xir Iy ¢6 phiéu khéng phan phdi hét:
Déi véi viée chao ban ¢b phiéu con lai do ¢ dong hién hiru khong thyc hién quyén
mua cho cac nha dau tu khac, Pai hoi déng c¢6 dong iy quyén cho Hoi dong quan tri
chu dong tim kiém, lya chon va thong qua tiéu chi, danh sach nha déu tu dugc tham
gia mua cd phiéu, dam phan céc diéu kién vé gia @ dam bao dot phat hanh tang vén
dugc thanh c6ng va dem lai lgi ich cao nhét cho cac cb déng va Cong ty. Pai hoi
déng c¢b déng ty quyén cho Héi déng quan tri duoc toan quyén quyét dinh dbi
tugng chio ban theo ding quy dinh tai Diéu 42 Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020.

- PHPCD uy quyén cho HDQT

+ Xay dung va théng qua Phuong an str dung von chi tiét cho cdc muc dich sir dung
vén thu duoc tir dot phat hanh.

+ Diéu chinh viée phéan b6 s6 tién thu duoc tir dot chao ban cho cac muc dich st dung
vbn da dugc thdong qua va/hodc thay ddi muc dich str dung von thu duge tir dot chao
ban cho phit hop véi tinh hinh thue t& véi gia tri thay ddi nhd hon 50% sb tién thu
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duge tir dot chao ban. Viéc thay déi phwong 4n sir dung von, sé tién thu duoc tir dot
chao ban, dot phat hanh phai dugc bao cao Pai héi déng cb dong tai cude hop gin
nhét.

Quyét dinh diéu chinh phuong én sir dung vén pht hop véi tinh hinh thue té cua
cdng ty va theo yéu cau ciia Co quan quan ly Nha nude (Uy ban ching khoéan, So
giao dich chimg kho4n, Trung tm luu ky chiing khoan va cac co quan lién quan).
Quyét dinh gid phéat hanh, phuong an sir dung s6 tién huy dong tir dot chao ban,
diéu chinh co cdu phan bb tién va muc dich st dung von;

Xay dung va thong qua thr trr vu tién khi stir dung vbn, phuong 4n chi tiét sir dung
sd tién thu duoc tir dot chao bén;

Thong qua phuong an dam bao viéc phat hanh cb phiéu d4p tmg ty 1é s¢ hitu nude
ngoai; ’

Tién hanh cac th tuc cin thiét lién quan dén viéc phat hanh ¢ phiéu cho cd dong
hién hiru. Thuc hién viéc chinh sira, bo sung phuong 4n nay theo yéu ciu clia co
quan quén 1y nha nuée, dam bao viée phat hanh ¢é phiéu theo dung quy dinh;

Thay ddi phuong an phat hanh; diéu chinh phuong 4n phét hanh cho phu hop véi
yéu cau ciia Uy ban chiing khoan nha nudc;

Lua chon t6 chiic tu vén, lua chon thoi diém chdt danh sach cb dong, thoi diém
phén phéi ¢d phiéu sau khi duge Uy ban chimg khodn Nha nude chap thuan;

Pai hoi dong cb dong théng qua cam két dua ¢b phidu vao giao dich trén thi truong
giao dich chimg khoan c6 td chirc theo ding thai gian quy dinh. Uy quyén cho Hoi
ddng quan tri hoan tat thu tuc dang ky, luu ky bd sung toan bd s6 co phan phat hanh
thém tai Trung tim Luu ky Chang khoan Viét Nam (VSD) va dang ky thay dbi
niém yét toan bd s6 ¢b phiéu nay tai S& Giao dich Chung khoan Ha Ngi (HNX).
Pai hoi dong c6 dong giao cho Ngudi dai dién phap luit hoan thanh cic thu tuc
phap ly sau phat hanh:

Thuc hién vi¢c sua ddi, bd sung Piéu 1é Céng ty lién quan dén viéce thay déi mie
von didu 1¢ theo két qua thuc té ctia dot phat hanh;

Thuc hién céc thu tuc thay doi ndi dung dang ky kinh doanh cuia Cong ty lién quan
161 vice thay dbi von didu 1é theo két qua phét hanh ¢d phiéu néu trén voi co quan
nha nuée ¢6 tham quyén;

Cac cong viée khac co lién quan;

Két qua biéu quyér:

Téng sé phiéu hop 18: 51.550.082 phiéu twong ing véi 51.550.082 c6 phan, dat 1y 1¢
100% téng s6 ¢ phan c6 quyén biéu quyét tham dy tai Dai hoi.
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Téng s6 phiéu khong hop lé: 0 phiéu..

Tong s6 phiéu tin thanh: 51.548.542 phiéu neong tng v6i 51.548.542 co phan, dat
1y 1é xdp xi 100% tong sé ¢o phan c¢é quyén biéu quyét tham dy tai Pai hi.

Tong s6 phiéu khéng tdn thanh: 0 phiéu.

Tong s6 phiéu khong cé y kién: 1.540 phiéu twong vimg véi 1.540 c¢é phan, dat ty 1é
xdp xi 0 % tong s6 ¢6 phan c6 quyén biéu quyét tham dy tqi Pai hi.

Nhw vay, to trinh 05 da dwegoc Dai héi thong qua.

To trinh 6. Thong qua phuwong dn phat hanh cb phiéu theo chwong trinh lua
chon nguoi lao dong trong cong ty

>

+ o+ o+ 4+ v

+

Muc dich ciia viéc phat hanh ¢6 phiéu cho ngwdi lao dong

Tao dong luc cho can bd nhan vién gén két 1au dai, chia sé su thanh cong voi Cong
ty thong qua viéc huong ¢ tire va ¢6 co hdi duge sé hiru ¢b phén;

B6 sung ngudn vén lru dong cho hoat dong kinh doanh cua Céng ty.

Phwong 4n phat hanh

Hinh thirc phat hanh: Phat hanh ¢6 phiéu theo chuong trinh Iya chon cho ngudi
lao ddng trong cong ty (ESOP).

D6i twong phat hanh: Cic b cin bd céng nhin vién cong ty theo nguyén tic va
tiéu chi dugc phé duyét.

Phwong an phat hanh theo chwong trinh ESOP:

Tén ¢6 phiéu: C6 phiéu Cong ty cb phﬁn Pau tu Chau A - Thai Binh Duong

Loai ¢6 phiéu phat hanh: C6 phiéu phé théng

Ménh gia cb phiéu: 10.000 dong/cd phiéu

Sé lugng c6 phiéu phat hanh thém: Tdi da khéng qua 5% tong sé c6 phiéu dang luu
hanh cua cong ty thoi diém trién khai, va toi da khong qué 8.400.000 c6 phieu

Gié phat hanh dy kién: 10.000 dong/c6 phiéu.

Thoi gian du kién chao ban: Nam 2022 - 2023 (Sau khi duge UBCKNN chép
thudn)

Thoi gian han ché chuyén nhuong: 01 nam.

Phuong 4n str dung vén: Bé sung ngudn vén luu déng cho Cong ty.

Trién khai thuc hién:

Thoi gian trién khai du kién

Nam 2023-2024. Pai hoi dong cb déng ty quyén cho Hoi déng quan tri quyét dinh
thoi gian trién khai phit hop theo dting quy dinh phép luit.



Xic dinh s6 lwong cb phiéu chio ban

Dai hoi ddng ¢b dong iy quyén Hoi déng quan tri xéc dinh s6 lugng cd phiéu phat
hanh cho nguoi lao dong va dam bao sé luong va ty 1¢ phat hanh theo truong trinh
ESOP trong 12 thang khéng qué 5% s6 lugng c6 phiéu dang luu hanh tai thoi diém
trién khai, va khong vuot qua 8.400.000 cb phiéu.

Tiéu chuén va danh sach ngwdi lao dong tham gia chwong trinh

Dai hoi ddng ¢b dong uy quyén cho Hoi ddng quan tri:

Xay dung phuong an phat hanh c6 phiéu cho ngudi lao dong trong Cong ty.

Phé duyét tiéu chudn va danh sach lao dong duge tham gia chuong trinh, nguyén tac
x4c dinh sé ¢b phiéu duge phan phéi cho timg déi tugng phu hep vdi tinh hinh hoat
dong kinh doanh ctuia Cong ty va tudn thu theo quy dinh phap luat.

Dua ra phwong 4n xir ly s6 c6 phan ngudi lao dong khong mua hét.

Pai hi dong cb dong iy quyén cho Hoi ddng quén tri quyét dinh tit c vin dé
khic lién quan dén dgt phat hanh ESOP, cu thé:

Tién hanh c4c thd tuc cAn thiét lién quan dén viéc phat hanh c¢é phiéu ESOP. Thuc
hién viéc chinh stra, bd sung phuong 4n phat hanh theo yéu cAu cua co quan quan ly
nha nude, dam bao viéc phat hanh ¢6 phiéu theo dung quy dinh;

Hoan tit hd so phat hanh ting von;

Hoan tat hd so dang ky phat hanh theo chuong trinh ESOP; hoan thién thi tuc déng
ky. luu ky bd sung toan bd sé ¢b phan phat hanh thém tai Trung tdm Luu ky Chimg
khoan Viét Nam (VSD) va ding ky thay déi niém yét toan bd sb c6 phiéu nay tai S&
Giao dich Chirng khoan Ha N6i (HNX);

+ Céc cong viéc khac ¢6 lién quan.

Pai hoi dong ¢b dong iy quyén cho ngudi dai dién phap luit

Sira dbi cac didu lién quan dén vén didu 18, cb phan, trong Diéu 1é t6 chirc va hoat
dong ctia Cong ty sau khi hoan tat dot phat hanh ¢6 phiéu;

Thue hién cac tha tuc didu chinh Gidy phép ding ky kinh doanh v& viéc tang von
Diéu 1¢ sau khi hoan tit dot phat hanh.

Két qua biéu quyét:

Téng s6 phiéu hop 1é: 51.550.082 phiéu twong vng véi 51.550.082 ¢6 phan, dat 1y ¢
100% téng s6 cé phan cé quyén biéu quyét tham dy tai Dai hoi.

Téng s6 phiéu khong hop lé: 0 phiéu..

Téng s6 phiéu tdn thanh: 51.528.002 phiéu twong ting véi 51.528.002 c6 phan, dat
1 1¢ 99,96% tong s6 c6 phdn c6 quyén biéu quyét tham dw tai Pai hoi.
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Téng s6 phiéu khong tan thanh: 17.720 phiéu twong ving véi 17.720 ¢6 phan, dat ty
1¢ 0,03% tong s6 c6 phan cé quyén biéu quyét tham dir tai Pai hoi.

T6ng 56 phiéu khong co y kién: 4.360 phiéu trong vmg véi 4.360 ¢6 phan, dat ty 1é
0,01% tong 56 ¢6 phan ¢o quyén biéu quyét tham dw tai Dai hoi.

Nhue vy, to trinh 06 da dirgc Dai hji thong qua

To trinh 7.  Thong qua phwong én phat hanh cb phiéu riéng lé
» Muc dich phat hanh

Viéc phat hanh ¢6 phiéu riéng 1€ va thuc hién ting vén Diéu 18 cuia Cong ty c¢6 phén
Dau tu Chau A - Thai Binh Duong ndm trong chién lugc phat trién dai han cua
Céng ty, nham gitp Céng ty ¢6 thém ngudn von cha sé hitu dé: Thue hién M&A
céc du an, Cong ty nham ting ty 1 s& hitu va quy md vén tai cac Cong ty.

» Phwong 4n phat hanh

Tén ¢ phiéu: C6 phiéu Cong ty ¢6 phin Dau tu Chau A — Thai Binh Duong

Loai co phiéu: C6 phiéu phé théng

Ménh gia c¢6 phiéu: 10.000 ddng/cé phiéu

Gid chao ban dy kién: Dai hi dong c6 dong uy quyén cho Hoi dong quan tri xac
dinh gia chao béan c6 phiéu cho nha diu tir nhung khéng thap hon 10.000 déng/cd
phicu.

S6 lwgng cb phiéu diang ky chao ban: Tdi da 40.000.000 ¢b phiéu, ¢6 thé chia thanh
nhiéu dot

Tdng sé tién huy dong du kién: 400.000.000.000 déng

Déi tugng chao ban: Ddi tugng tham gia dot chao ban 1a nha dau tu ching khoan
chuyén nghi€p theo quy dinh tai Picu 11 Luat Chimg khoén 2019.

Thoi gian han ché chuyén nhugng: 01 nam d6i véi nha dau tr chimg khoan chuyén
nghiép ké tir ngay hoan thanh dot chao ban.

Dai hdi dong c6 dong vy quyén cho Hoi dong quan trj chu dong tim kiém, lua chon
va théng qua danh sach nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép duoc tham gia mua
cb phan chao ban riéng 1¢, dam phan cac didu kién v& gid va céc diéu kién rang budc
khac dé dam bao dgt phat hanh tang von dugc thanh cong va dem lai lgi ich cao
nhat cho cac ¢6 dong va Cong ty.

Phwong 4n sit dung von thu dwge tir dot chao ban: Tong s tién duy kién thu

duoc s& duge can doi dé su dung vai muc dich dau tu cac du an:

+ CTCP Pau tu va phat trién dé thi HLC tai du an Ddi Ngb
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CTCP Thuong Mai va Du lich Kim Bai tai du 4n Du lich nghi dudng subi khodng
Kim Bai

Viéc ddu tu dy 4n bao gém hinh thirc nhu sau: Pai hoi uy quyén cho HDQT xem
X€t, lam vige vai doi tac, dam phan, phan tich tinh kha thi, lgi nhudn khi trien khai
du 4n tiém nang dé quyét dinh mot phuong én pha hop va/hodc két hop giita nhiéu
phuong an M&A, hop tac gop vén dau tur nhu mua tryc tiép dy an, mua lai san
pham, can hd, dat dai cua dy an, mua b phdnfphan von gdp ciia Doanh nghiép s&
hitu dy éan, mua c6 phdnfphan von gop cua Doanh nghiép s¢ hitu du an, hop tac dau

tu, hop tac kinh doanh, mua c6 phan/phan vbn gép cta Doanh nghiép két hop gop
thém von bo sung vao doanh nghiép dé thuc hién du an.

Tuy véo tinh hinh thuc t va din bién thi truong, HDQT céan nhéc, diéu chinh phan
phéi ngudn vén st dung cho cic muc dich, ¢é thé thuc hién phét hanh thinh nhiéu
dot, dam bao phi hop v6i ké hoach phét trién chung ctia Cong ty.

Diéu chinh viéc phan bd sb tién thu duge tir dot chao ban cho muc dich str dung von
da dugc thong qua va/hodc thay déi muc dich st dung vén thu duoc tir dot chao ban
cho phii hop véi tinh hinh thue t& va bao cao DHDPCD gin nhét vé cac ndi dung
diu chinh lién quan dén phuong 4n sir dung v6n nay

Thoi gian dy kién phat hanh:

Nim 2023-2024. Dai hdi dong c¢b dong ty quyén cho Hoi ddng quan tri quyét dinh
thoi gian trién khai phuong an chao bén phi hop theo chién luge kinh doanh.

Xir Iy ¢6 phiéu khong phin phéi hét

Truong hop s6 ¢d phiéu phat hanh khéng duge cdc nha dau tu mua hét, HDQT sé&
didu chinh giam téng s6 lugng ¢6 phiéu phat hanh theo dung s lwong cb phiéu thyc
té da duoc phan phdi trong dot phat hanh,

Uy quyén

Pai hji dong ¢b dong liy quyén Hoi dong quin tri cic cdng viée lién quan, bao
gom:

Thong qua gia chao ban, danh sach nha dau tu chiing khodn chuyén nghiép va phan
phdi ¢d phiéu khong chao ban hét theo ndi dung phuong an Pai hdi da thong qua:
Théng qua phuong 4n dam bao viéc phat hanh ¢6 phiéu dap umg ty 1& s& hiu nude
ngoai;

Tién hanh céc thu tyc cAn thiét lién quan dén viéc phat hanh ¢6 phiéu riéng 1é. Thuce
hién viéc chinh sira, bd sung phuong an nay theo yéu cau cua co quan quan ly nha
nude, dam bao viée phat hanh c6 phiéu theo dang quy dinh;

Lwa chon t chitc tu vén, thdi diém phan phdi ¢6 phiéu sau khi duge Uy ban Chiing
khoén Nha nuéc chap thuan;



Sau khi phat hanh c6 phiéu, Hoi dong quan tri tién hanh thuc hién ding ky luu ky
tai Trung tdm Luu ky Chimng khoan Viét Nam, ding ky niém yét bo sung tai S&
Giao dich Chimg khoan Ha Noi.

Dai hi dong cb dong giao cho Ngwdi dai dién phap luit hoan thanh céc thi tue
phép ly sau phat hanh:

Thue hién viée stra doi, bd sung Didu 18 Cong ty lién quan dén viée thay dbi mirc
von diéu 16 theo két qua thuc té ctia dot phat hanh;

Thye hién cac thu tuc thay déi ndi dung dang ky kinh doanh cua Cong ty lién quan
t6i viéc thay d6i von diéu 1é theo két qua phat hanh ¢b phiéu néu trén véi co quan
nha nuoc ¢6 tham quyén;

Céc cong viéc khac c6 1ién quan.

Két qua biéu quyét:

Tong s6 phiéu hop lé: 51.550.082 phiéu twong tmg voi 51.550.082 c¢6 phan, dat ty Ié
100% tong s6 cé phan co quyén biéu quyét tham di tai Dai hoi.

Téng s6 phiéu khéng hop 1é: 0 phiéu..

Tong s6 phiéu tan thanh: 51.505.102 phiéu twong vmg véi 51.505.102 ¢6 phan, dat
1y 1é 99,91% tong s6 cé phan c6 quyén biéu quyét tham dy tai Dai hji.

Téng s6 phiéu khéng tén thanh: 8.040 phiéu twong img véi 8.040 c6 phan, dat ty 1¢
0,02% téng so cé phan c¢é quyén biéu quyét tham du tai Dai hoi.

Téng sé phiéu khéng co y kién: 36.940 phiéu twong ing véi 36.940 c6 phan, dat ty
1¢ 0,07% tong s6 co phan cé quyén biéu quyét tham dy tai Dai hji.

Nhuw vdy, to trinh 07 da dwgc Dai hoi thong qua.

To trinh 8.  Théong qua Phwong an chi tra ¢ tire bing ¢6 phiéu nim 2022
» Muc dich phat hanh

Phat hanh ¢6 phiéu tra ¢6 tirc nam 2022 cho ¢6 dong hién hitu ctia Cong ty.

» Phuong an phat hanh

Tén c6 phiéu: Cb phiéu Cong ty ¢d phan Pau tu Chau A — Thai Binh Duong

Loai ¢6 phiéu: C6 phiéu phé thong

Ménh gia ¢6 phiéu: 10.000 dong/c6 phiéu

Ngudn vén phat hanh: Ly tir loi nhuén sau thué chua phén phéi trén bdo cdo tai
chinh riéng nam 2022 di duoc kiém toan 14 102.441.789.873 dong.

Ty 1¢ phat hanh (s6 luong ¢ phiéu du kién phat hanh/sd lugng co phicu dang luu
hanh): 4%



Ty 1é thuc hién quyén: 100:4 (mdi cd déng s& hiru 100 ¢o phiéu s& duge nhén 4 ¢6
phiéu méi)

Déi tuong phat hanh: C& dong hién hitu cia Cong ty cb phan Pau tu Chau A — Thai
Binh Duong tai ngay chdt danh sach dé phat hanh do Trung tdm Luu ky Chimg
khoan Viét Nam (VSD) cung cép.

Phuong 4n xtt 1y ¢é phiéu 1& (néu ¢6): C6 phiéu phét hanh tra c6 tie s& duoc 1am
tron xudng dén hang don vi, ¢b phiéu 1 phat sinh s& bi huy.

Thoi gian du kién phat hanh: Nam 2023-2024 (sau khi dugc UBCKNN chap thuan).
Thoi gian trién khai: Sau khi thyc hién phat hanh ¢6 phiéu cho ¢ déng hién hiry,
ESOP va phat hanh riéng le.

» Uy quyén

Dai hoi dong cb dong ty quyén cho Hoi dong quan tri va ngudi dai dién theo phap

luat quyét dinh tat ca van dé lién quan dén dot phat hanh, cu thé:

Tién hanh cac thi tuc cén thiét lién quan dén viéc phat hanh 6 phiéu dé tra cd tuc.
Thuec hién viéc chinh sira, bd sung phuong an nay theo yéu ciu cia co quan quan ly
nha nudce, dam bao viéc phat hanh c6 phiéu theo diing quy dinh;

Sau khi phat hanh c6 phiéu, Hoi ddng quan tri tién hanh thuc hién ding ky luu ky
tai Trung tim Luu ky Chtng khoan Viét Nam, dang ky niém yét bd sung tai S¢
Giao dich Chimg khoan Ha Noi;

Thue hién viée sira dbi, bd sung Diéu 1& Cong ty lién quan dén vige thay doi mirc
vén diéu 18 theo két qua thuce té cua dot phat hanh;

Thue hién cac thii tuc thay ddi ndi dung Gidy phép hoat dong, Gidy ding ky kinh
doanh cua Cong ty lién quan téi vide thay dbi vén didu 18 theo két qua phat hanh c6
phiéu néu trén véi co quan nha nuée 6 thim quyén;

Céac cong viéc khac ¢d 1ién quan.

Két qua biéu quyét:

Téng s6 phiéu hop 16: 51.550.082 phiéu tiwong tmg voi 51.550.082 ¢6 phdn, dat ty 1¢
100% téng s6 ¢6 phan c6 quyén biéu quyét tham dy tai Dai hoi.

Téng s6 phiéu khong hop lé: 0 phiéu..

Téng sé phiéu tén thanh: 51.540.402 phiéu tuong tmg véi 51.540.402 6 phan, dat
1y 1é 99,98% tong s6 co phan cé quyén biéu quyét tham dur tai Pai hji.

Téng s6 phiéu khong tdn thanh: 9.680 phiéu tiwong vmg véi 9.680 6 phan, dat ty 1¢
0,02% téng s6 c6 phan cé quyén biéu quyét tham dy 1ai Dai hoi.

Tong sé phiéu khéng co y kién: 0 phiéu.

Nhie viy, to trinh 08 da dwoc Dai hpi thong qua.



To trinh 9. Uy quyén cho HPQT quyét dinh mét s6 vin dé thude thim quyén

cia PHDCD
HDPQT quyét dinh mot s6 van dé thude thdm quyén cia PHDCD véi ndi dung nhu
sau:

- Uy quyén cho HPQT quyét dinh phén bd quy luong, thi lao di duoc phé duyét cho
mdi thanh vién ciia HDQT va Ban Kiém sodt.

- Uy quyén cho HPQT nhén va cép cac khoan vay hodc bao lanh cho thanh vién Héi
dbng quan tri, Kiém soat vién, Tong Gidm ddc, cdc ngudi quan ly khéac va nhimg ca
nhan, t6 chitc ¢6 lién quan cua cac dbi tuong nay; ddng thoi iy quyén cho HPQT
chip thuan céc giao dich quy dinh tai khoan 4 Diéu 293 Nghi dinh s6 155/2020/ND-
CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6
diéu ctia Lut Chimg khoan.

Két qud biéu quyét:

- Téng 5o phiéu hop 1¢: 51.550.082 phiéu twong vmg voi 51.550.082 cé phan, dat ty I¢
100% téng s6 cé phan cé quyén biéu quyét tham du tai Dai héi.

- chng s6 phiéu khong hop [é: 0 phiéu..

- T6ng s phiéu tan thanh: 51.550.082 phiéu twong tmg véi 51.550.082 cé phan, dat
ty 1¢ 100% tong s6 c¢o phan c6 quyén biéu quyét tham du tai Dai héi.

- Téng s6 phiéu khong tdn thanh: 0 phiéu.

- Tdng s6 phiéu khéong cé y kién: 0 phiéu.

Nhie vay, to trinh 09 da dwoc Dgi hoi théng qua.
V. CAC VAN DPE DUQC PAT HOI THONG QUA

- Thong qua Bao céo tai chinh kiém toan nim 2022;

- Thong qua két qua hoat dong nam 2022; ké hoach kinh doanh nam 2023;

- Lua chon don vi kiém toan/soat xét BCTC nam tai chinh 2023;

- Théng qua thi lao HPQT, BKS nim 2022 va ké hoach chi tra thu lao HPQT va
BKS nam 2023;

- Thong qua Phuong an phat hanh c6 phiéu cho ¢6 déng hién hitu;

- Théng qua phuong an phat hanh c6 phiéu theo chuong trinh lya chon ngudi lao
dong trong cong ty:

- Théng qua Phuong 4n phat hanh ¢ phiéu riéng 1¢;

- Thoéng qua Phuong an chi tra ¢b tirc bing c6 phiéu;

- Théng qua viéc uy quyén cho HPQT quyét dinh mét s6 van dé thudc tham quyén
cua DPHDCD.

Két qui biéu quyét:
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- Téng s6 phiéu hop 1é: 51.550.082 phiéu twong tmg véi 51.550.082 c6 phan, dat ty I¢
100% téng 56 cé phan cé quyén biéu quyét tham dy tai Dai hji.
- Tdng s6 phiéu khong hop 1é: 0 phiéu..
- Téng s6 phiéu tan thanh: 51.550.082 phiéu twong vmg voi 51.550.082 c6 phan, dat
ty lé 100% réng 56 ¢6 phc‘fn co quyé;n biéu quyét tham dy tai Pai hol.
- Téng s6 phiéu khéng tan thanh: 0 phiéu,
- Tong s6 phiéu khong cé y kién: 0 phiéu.
VI. KET THUC PAT HOI
Ba Cao Minh Ngoc — Truong ban Ban Thu ky thay mit ban thu ky doc dy thao
Bién ban va du thao Nghi quyét Pai hoi.
Pai hoi nhit tri thong qua toan vin Bién ban va Nghi quyét Dai hoi ddng ¢ dong
thuong nién nam 2023.
Chu toa Pai hoi — Ba Nguyén Thi Thanh — tuyén bd bé mac Dai hoi.
Bién ban nay duoc lap hdi 17h30p ngay 30/05/2023 tai Pai hoi dong c/é dong
thudmg nién nam 2023 cia Cong ty C6 phan Dau tu Chéu A - Thai Binh Duopg.

BAN THU KY

s -! ,.F'Z//.

CHU TICH HPQT

Nouyén Thi Ghank
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG
A Dia chi: Tang 03, Toa nha Grand Plaza, 117 Tran Duy Hung,
tnvestmewt P.Trung Hoa, Q.Ciu Gidy, Tp. Ha Ngi
PT: 024.35771983  Fax: 024.35771983

NOI DUNG CHUONG TRINH
PAI HOI PONG CO PONG THUONG N IEN 2023

Thoi gian: 14h00 tht 3 ngay 30/05/2023
Dia diém: Tang 3, Toa nha Grand Plaza, 117 Tran Duy Hung, P.Trung Hoa, Q. Céu
Gidy, Tp.Ha Noi

STT ] : Noi dung Thoi gian

Don tiép Dai biéu du hop.
: Ding ky c¢6 dong tham du Dai hoi va phat tai liéu hop bihd-— 13050

Tuyén bé ly do, gigi thiéu dai biéu

Béo cdo kiém tra tu cach c6 dong tham dy Dai hdi

Khai mac Dai héi; Giéi thiéu va thong qua Doan chu tich; Ban

2 | thu ky, Ban kiém phiéu, Ban Kiém tra tu cach cd dong; 14h30 — 15h00

Chu toa Da1 hoi gii thiéu chuong trinh Dai hoi; Thong qua

Quy ché t6 chirc; Nguyén téc bidu quyét va 1ay y kién b6 sung

cho chuong trinh.

1. Bao cdo cta ban Tong Gidm déc vé hoat dong kinh doanh
nam 2022 va phuong hudng hoat dong kinh doanh nam
2023;

3 | 2. Béo cdo cta Hbi ddng quan tri vé hoat dong quan tri nam 15h00 — 15h30

' 2022 va ké hoach nam 2023;

3. Béo c4o clia Ban Kiém sodt vé hoat dong nam 2022 va ké

hoach hoat dong nam 2023;

T trinh Thong qua Bao céo tai chinh kiém toan nam 2022;

. To trinh Théng qua két qua hoat dong nim 2022; ké hoach

kinh doanh nam 2023;

3. To trinh Lya chon don vi kiém toan/soat xét BCTC nam tai
chinh 2023;

4. To trinh Thong qua thi lao HPQT, BKS nam 2022 va ké
hoach chi tra thu lao HPQT va BKS ndm 2023;

By

4 |5, To trinh Thong qua Phuong 4n phét hanh ¢6 phiéu cho co L= oing
dong hién hiru;
6. T& trinh Théng qua Phuong an phat hanh co phleu ESOP
7. T& trinh Thong qua Phuong an phat hanh cd p‘meu r1eng le
8. To trinh Thong qua phuong 4n chi tra cd tie bing c6 phleu;
9. To trinh vé viée Gy quyén cho HDQT quyét dinh mét s6
van dé thude thim quyén cia DHDPCD.
5 | Pai hi thao luén béo cdo, cac to trinh, bo phiéu biéu quyét 15h50 — 16h45
6 | Dai hoi nghi giai lao 16h45 — 17h00
7 | Dai hoi tién hanh biéu quyét va cong bé két qua kiém phiéu 17h00 — 17h25
8 | Thong qua Bién ban va Nghi quyét DHDCD 17h25 — 17h30
9 | Bémac 17h30
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QUY CHE LAM VIEC
PAI HQI CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

- Can cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH]14;

- Can cir Ludt Chitng khodn $6 54/201 YQHI4;

- Can cir vao Diéu 1é hoat dong cua Cong ty Cé phc‘in Pau Tu Chéu A - Théi Binh
Duwong;

- Can cit vao chitc ndng, nhiém vu va quyén han cia Héi dong quén tri Cong ty Co
phan Péu Tu Chdu A - Thdi Binh Diong.

DPé dai hoi dat duge su déng thuan cao nhat cua cac cb dong, thuc hién theo
chwong trinh ké hoach va nhitng quy dinh ctia Pidu 1& hoat dong Cong ty ¢ phan Dau
Tu Chéu A - Thai Binh Duong, Hbi ddng quan tri Cong ty xdy dung Quy ché lam viéc
cua Pai hoi voi nhiing ndi dung cu thé nhu sau:

Muc tiéu:
- Pam bao nguyén tic cong khai, cong bing va dan chu va xiy dung;
- Vi quyén loi ctia céc ¢b dong;
- Tao diéu kién thuan loi cho cong tac t chirc va tién hanh Pai hdi dﬁ"mg ch déng.
CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi ap dung:

1.1 Quy ché nay duoc sir 'dung cho viéc t6 chirc Pai hoi ddng cd dong thudng nién
nam 2023 ctia Cong ty cb phan Diu Tu Chéu A - Thai Binh Duong (sau day goi tit 12
“Cong ty” hodc “API”).

1.2 Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu cia cac bén tham gia Pai hoi,
diéu kién, thé thic tién hanh Dai hoi.

1.3 6 dong va cic bén tham gia c¢6 trach nhiém thue hién theo cic quy dinh tai quy
ché nay.

Diéu 2. Muc tiéu:

2.1 Pam bao nguyén tic cong khai, minh bach;

2.2 Tao diéu kién thuan loi cho cong tac t6 chirc Pai hoi duoc thuc hién thanh cong
va tuan thu cac quy dinh cta phap luat.
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CHUONG II
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM GIA PAI HOI
Piéu 3. Thanh phén tham dy Pai hoi dong cb déng thudng nién:

Toan bd ¢b dbng s hitu ¢d phan clia Cong ty trong danh sach cb dong tai ngay chot
quyén tham dy Dai hoi (ngay 13/04/2023). Ban 6 chirc Dai hoi va cac doi tugng khac
theo thim quyén phé duyét cta Chui toa Dai hdi.

Pidu 4. Quyén va nghia vu ciia cic ¢d dong khi tham dy Dai hoi:
4.1 Quyén ciia cic cé dong khi tham duw Pgi hji:

a.  Tht ca cAc cb dong clia cong ty déu cé quyén tham du va biéu quyét cac van dé
thudc tham quyen cua Pai hdi dong co dong.

b. Cb dong co thé tham du Pai hoi déng cb6 dong theo mot trong cac hinh thire sau
day:

- Tryc tiép tham du hop Pai hdi dong c6 dong.

- Truong hop khong thé tham du Dai hdi, cd dong c6 thé uy quyén cho nguorx khac
tham dy va biéu quyét céc vén dé thudc thdm quyén ctia minh. Viée uy quyén niy phai

duoc lap thanh van ban theo méu dinh kém Thu moi (thong bao mai) hop Pai hdi dong
c6 dong ctia Cong ty.

¢.  Puoc ban Tb chirc thong bao céng khai ndi dung chuong trinh Dai héi.

d.  Tai Dai hdi, mdi ¢ dong hodc nguoi dai dién theo uy quyén khi t&i tham du Dai
hoi duoc nhan Phiéu biéu quyét, Phiéu bidu quyét ldy y kién bing vin ban sau khi
ding ky tham du hop Dai hdi voi Ban kiém tra tu cach cd dong:

‘A " A A - . ~ . A ogn A s ~ A A - A A A o
- Phiéu bi¢u quyét c6 cac thong tin vé tén co déng, ma so co dong, so ¢d phan s
~ & o - qea A A & A * A {3 a A ~ - * 1A
hitu, s6 ¢6 phan dai dién, s6 ¢6 phan dugc quyén biéu quyét cua co dong hodc dai dién
co dong;

- Phiéu biéu quyét liy y kién bang vin ban c6 cac thong tin vé ma s6 cb dong va
ndi dung biéu quyet tai Pai hoi;

- (b doéng, ngudi dai dién theo iy quyén dén du hop Dai hdi mudn c6 quyén ding
ky ngay, sau do co quyén tham gia va biéu quyét ngay tai Dai hoi, nhung Chu toa
khong ¢6 trach nhiém ding cudc hop va hiéu luc cla cic dot biéu quyét tién hanh
trude do s& khong bi anh huong. Trudng hop Ban kiém phidu dang tién hanh kiém
phiéu biéu quyét thi c6 dong khong co quyén bidu quyét. Ban kiém phiéu co trach
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nhiém cdng sb cb phan c6 quyén bidu quyét tai Dai hoi dé tinh ty 1é théng qua céac ndi
dung biéu quyét & phan sau.

4.2 Nghia vu ciia cdc c6 dong khi tham du Dai hji:
a. Trang phuc cua ) dong dén tham du dai hoi dam bao tinh lich su, trang trong;

b.  Cb déng hodc nguoi dai dién theo 1y quyén dén du Pai hdi mang theo gidy to

- Gidy moi tham du Pai hoi;
~ Giz’iy chiing minh thu nhan dan hoac Ho chiéu con hiéu lye.

- Gidy ty quyén theo mau giri kém thu moi hop Pai hdi (truomg hop duge ty
quyén tham dy Pai hoi: Truong hop C6 dong 1a ca nhén thi vin ban Gy quyén phai
duge ky boi Co6 dong dé; Trwong hop C6 dong 1a phap nhan/ té chirc thi van ban ty
quyén phai dugc dong dau va ky boi dai dién theo phap ludt ctia phap nhan/ t6 chirc
do); Nguoi duge tty quyen tham dy Dai hoi khong duoc ty quyén lai cho bén thi ba.
c. (6 dong chi dugc chinh thirc tham dy va biéu quyét tai Dai hoi sau khi da thyc
hién céac thu tuc dang ky va chimg minh tu cach C6 déng hodc/ va dai dién uy quyén
ctia minh 1a hop 1 v&i Ban kiém tra tw cach C6 dong.
d. Céccod dong/dai dién ) dong to1 tham du cudc hop phai hoan thanh cac thu tuc
diang ky tham dy Dai hoi véi Ban t6 chirc Pai hoi.
e.  Trong thoi gian dién ra Dai hoi, ¢6 dong/ dai dién clia cb d@ong phai tuin thi theo
su hudng dan, diéu khién cua Chu toa, ton trong két qua lam viéc cua Pai héi, ing xur
vin minh, lich su, khong gay mét trat tur.
f.  Truong hop C6 déng roi cude hop trudce khi Dai hoi biéu quyét ma khong thong
bao v&i Ban kiém phiéu thi c6 dong d6 coi nhu khéng ¢6 vy kién vai tat ca nhimg vén
dé s& dugc biéu quyét tai Pai hoi.
g, Tuén thu cac diéu kién va thé thirc quy dinh tai Quy ché nay.
Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Chu toa dai hoi:
5.1 Chi toa dai hoi:

Chu toa dai héi la Chu tich Ho1 dfmg quan tri hodc la ngudi duge Chu tich Hoi
déng quan tri uy quyén, gilr vai tro la nguoi chu tri cude hop Pai hoi df")ng cd dong.
Ngudi duge ty quyén phai la thanh vién trong Hoi ddng quan trj.
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5.2 Chi toa dai hi cé quyén va nghia vu sau ddy:
a.  Diéu khién Dai hoi thuc hién chuong trinh lam viée mot cach hop 18, c6 trat tu;

b.  Khi ¢6 nhitng su kién phat sinh ngoai chuong trinh ctua Dai hg1 ¢6 dong, Ch toa
s€ ban bac voi nhiing thanh vién khac trong Ban T4 chire (trude khi Dai hoi bat dau),
hogic Poan chi toa (trong qué trinh din ra Pai hoi) dé tim ra cach thic giai quyét,
Trong truomg hop ¢6 nhiéu ¥ kién khac nhau, v kién nao cé sy Ging ho ciia Chu toa s&
mang tinh quyét dinh;

c. €6 quyén thuc hién cc bién phap can thiét dé diéu khién cudc hop mét cach hop
Iy, cé trat tu, diing theo chuong trinh dd dugce thong qua va phan anh duge mong mubén
ctia da s ngudi du hop;

d.  Co quyén tri hodn Pai hoi da c6 du sé dai bidu can thiét dén thoi diém khic va tai

dia diém do Chu toa quyét dinh ma khong can ldy y kién clia dai hoi, néu nhin thiy

rang:

- Dia diém hop khéng c6 du chd ngc"ii thuan tién cho tat ca nguoi du hop;

- Co nguoi du hop cd hanh vi can tro, gay roi trit tu, c6 nguy co lam cho cude hop

khéng duoe tién hanh mét cach cong bang va hop phép;

- Su tri hodn la cin thiét dé cac cong viée cua dai hi duoc tién hanh mot cach hop

1&. Thai gian hodn ti da khong qua ba ngay, ké tir ngdy cude hop dy dinh khai mac.

Diéu 6. Trach nhiém ciia Ban Kiém tra tw cich co déng:

6.1 Ban kiém tra tu cach cb dong do Chu tich Hoi ddng quan tri dé cir va thong qua
tai Pai hoi, cé chirc nang va nhiém vu sau:

- Kiém tra tu cach du hop ctia céc ¢b dong va dai dién theo ty quyén cua ¢ dong

dua trén céc tai lidu ma ho xudt trinh: Kiém tra Chimg minh thw nhén dan/ Hg chiéu,

Gidy moi hop, Gidy uy quyén va céc tai liu kém theo (néu co);

- Phat cho ¢ dong hodc ngudi dai dién theo uy quyén ciia céc cb dong Phiéu biéu

quyét, Phiéu ldy y kién c6 déng béng vén ban va céc tai liéu ctia Pai hoi;

- Tong hop va béo cdo truée Dai hoi vé két qua kiém tra tu cach cac ¢ dong tham

du Pai hoi.

6.2 Truong hop nguoi dén dy hop khong ¢ diy du tur cich tham du Dai hoi thi Ban

kiém tra tu cach ¢ déng cé quyén tir chéi quyén du hop cia ngudi do, tir chéi cip

Phiéu biéu quyét, Phiéu l4y ¥ kién c6 dong bing vin ban va céc tai liéu cua Pai héi.
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Piéu 7. Trach nhiém cia Ban Thuw ky Pai hoi:

7.1 Ban thu ky do Chi toa dé cir, duoc Dai hoi thong qua bing biéu quyét dé gitip
viéc Dai hoi. Ban thu ky chiu trach nhiém trudc Chu toa va Dai hoi vé nhiém vu cua
minh.

7.2 Ban Thu ky thuc hién cong viéc trg gilp theo su phan cong cua Chu tga, co
nhiém vu:

- Ghi chép ddy du trung thue toan bd ndi dung dién bién Pai hoi va nhimg van dé
da duoc cac ¢6 dong théng qua hodc con luu y tai Pai hoi;

- Soan thdo va trinh bay Bién ban hop Dai hoi va Nghi quyét vé céc van @ da
duoc thong qua tai Dai hoi.

Diéu 8. Trich nhiém ciia Ban Kiém phiéu:

8.1 Ban Kiém phiéu do Chu tich Hoi déng quan tri dé cir va thong qua tai Pai hoi.

Thanh vién Ban kiém phiéu khong duoc 1a ngudi co tén trong danh sach dé cir, img cir
vao thanh vién H6i déng quan tri va thanh vién Ban kiém soét.

8.2 Ban kiém phicu c6 nhiém vu:
- Hudng din nguyén tic, thé 1& biéu quyét;

- Thuyc hién viéc dém sé Phiéu biéu quyét theo timg loai: ddng ¥, khéng dong .
khdng c6 y kién ngay sau khi Dai hoi bidu quyét;

- Phat va thu Phiéu lay y kién ¢ dong bang van ban. Xac nhan thong tin hop 18
phiéu lay y kién c6 déng bing vin ban;

B Ghi nhan két qua cta Phiéu biéu quyét va Phiéu lay v kién c6 dong bang vin ban.
Tdng hop va bao cao trude Dai hoi dbi vai nhimng van dé dugc thong qua, khéng thong
qua theo dung Quy ché biéu quyét da duge Dai hoi thong qua;

- Téng hop, lap bién ban kiém phiéu va thong bao két qua trude Pai hdi trude khi
thong qua Bién ban Pai hdi dong ¢ déng;

- Thyc hién nhiém vu dugc giao khac.

CHUONG 111
TRINH TU TIEN HANH PAI HOI
Piéu 9. Piéu kién tién hanh Pai hdi :



CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG
A Dia chi: Ting 03, Toa nha Grand Plaza, 117 Tran Duy Hung,
investment P.Trung Hoa, Q.Cau Gidy, Tp. Ha Noi
PT: 024.35771983  Fax: 024.35771983

Cudc hop Dai hoi df‘mg co dong duoc tién hanh khi ¢6 s6 ¢b dong du hop dai dién
it nhat 50% téng sb cb phin c6 quyén biéu quyét ciia Cong ty theo danh sach ¢ dong
mdi hop khi quyét dinh triéu tap Dai héi.

Diéu 10. Cich thirc tién hanh Dai hdi:

10.1 Dai héi s& 1an luot thao luan va thong qua céc ndi dung néu tai Chuong trinh Dai
hoi dong cb dong.

10.2 Trinh tu tién hanh Pai hoi duge quy dinh chi tiét, cu thé tai Chuong trinh hop Dai
hoi dong c6 dong thudng nién.

Diéu 11. Théng qua Quyét dinh ciia cudc hop Dai hoi dong ¢6 dong thwong nién:
11.1 Cac Nghi quyét, Bién ban, To trinh ctia Dai hg chi co gia trj khi ¢6 s6 cb dong so
hitu va dai dién s& hitu tir 50% tré& 1én tdng sé phiéu biéu quyét cua tat ca cac C6 dong
c6 quyén biéu quyét c6 mit truc tiép hodc théng qua dai dién dugc uy quyén cé miit tai
Dai hoi dong cb dong chap thudn. Cac nghi quyét ctia Dai hoi ddng cb déng lién quan
dén céc ndi dung sau day duge théng qua khi 6 tir 65% trdr 1én téng s cd phén biéu
quyét clia tat ca cac c6 dong dy hop tan thanh:

- Loai ¢ phéan va tong sd cd phan clia timg loai;

- Thay d6i nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;

- Thay d6i co ciu 16 chire quan ly Céng ty;

B Du 4n dau tu hodc ban tai san cé gid tri tr 35% tong gia tri tai san trd 1én dugc
ghi trong bao cdo tai chinh gan nhét ctia Cong ty, trir trudmg hop Diéu 1€ cong ty quy
dinh ty 1¢ hodc gia tri khac;

- Té chic lai, giai thé Cong ty.

11.2 Céc van dé lién quan dén thi tuc t6 chirc, didu hanh Dai héi ddng ¢6 dong: Quyét
dinh ctia Chu toa dai hdi 1a quyét dinh cudi cliing va céc ¢b dong tham du déu phai tudn
thu theo

Piéu 12. Xir Iy trudng hop td chirc dai hoi déng cd dong khong thanh:

12.1 Truong hop trong vong 30 phit ké tir thai diém an dinh khai mac cudc hop ma
khéng c6 du s6 lugng dai biéu cb dong cin thiét quy dinh tai Diéu 9 quy ché nay thi
trong vong 30 ngay, ké tir ngay hop lan tha nhat thi phai triéu tap dai hoi lan thiv hai.
12.2 Cudc hop Dai hdi ddng cb dong lan thir hai dwoc tién hanh khi c6 s6 c6 dong du
hop dai dién tir 33% téng sé phiéu biéu quyét tr¢ Ién. Truong hop dai héi lan thi 2
khong c6 du sb dai biéu can thiét trong vong 30 phit ké tir thori diém 4n dinh khai mac
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cuc hop thi trong vong 20 ngay, ké tir ngay hop 1an thit hai thi phai triéu tdp dai hoi
lan thi ba.

12.3 Cudc hop Dai hoi ddng cb dong lan thir ba dugc tién hanh khéng phu thude vao
téng s6 phiéu biéu quyét cua cac cb dong dy hop va déu cé quyén quyét dinh tit ca cic
van dé cua Pai hoi déng c6 dong thuong nién.

Piéu 13. Bién ban cudc hop Dai hoi ddng cb déng thudng nién niim 2023:

Ngudi chi tri Dai hoi ddng ¢b dong va thu ky cude hop chiu trach nhi¢m vé tinh
chinh xéc cta Bién ban va phai td chirc luu trit cac bién ban Pai hoi ddng cb dong.,
Bién ban cudc hop duge doc va thong qua trude khi bé mac cudc hop va duoc luu giir
tai cong ty.

CHUONG IV

CAC QUY PINH KHAC

Didu 14. Mt sé quy dinh khic :
14.1 C4 déng tham dy dai hoi khi mudn phat bidu y kién phai dugc su ddng ¥ clia Chu
toa Pai hoi. Cé déng phat biéu ngin gon va tap trung vao ding nhitng ndi dung trong
tdm cén trao ddi, phu hop véi ndi dung chuong trinh cua dai hoi da dwoc thong qua.
Chui toa Dai hdi s& sip x&p cho c¢b déng phat bidu theo thir tw dang ky, dong thei phéan
cong ngudi trong Poan chu toa hodc ban lanh dao giai dp cc thic mic cia cd dong;
14.2 C6 dong s& bi Poan chi toa dai héi trudt quyén tham du Dai hdi dong ¢ dong
khi ¢é tinh khong chdp hanh cic quy dinh ciia dai hoi, c6 hanh vi gay rdi, lam mat trat
tw hoac c6 hanh dong gay anh huong truc tiép dén cong tac didu hanh Pai hoi.

CHUONG V

PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 15. Hiéu luc ciia Quy ché :

Quy ché nay bao gdm 5 chuong, 15 Diéu, dugc Hoi dong quan tri Cong ty ¢ phan
Diu Tu Chau A - Thai Binh Duong 4p dung cho cudc hop Dai hdi dong cd dong
thudng nién cua Cong ty dién ra vao ngay 30/05/2023 va cé hiéu luc thi hanh ngay sau
khi duoc Pai hdi déng c6 déng théng qua./,,.-

Noi nhdn: ,
- Pai hdi ¢6 dong;
- Luu HC, HDQT./.
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NGUYEN TAC, THE LE BIEU QUYET
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2023

- Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14;
- Can ctr Lugt Chitng khodn s6 54/2019/QH14;

- Cén cir vao Diéu 1é hoat dong ciia Cong ty 6 phan Pau T Chdu A- Thdi Binh
Duong

I. Nguyén tic biéu quyét
- Duang quy dinh cua phap luat, Piéu 18 cong ty va chinh x4c.

- C6 doéng, dai dién cb déng hodic ngudi dugce Uy quyén cua ¢ dong thuc hién
quyén biéu quyét tai Dai hoi ddng cb dong thuong nién nim 2023 cua Cong ty ¢d phén
Diu tr Chau A - Thai Binh Duong bing hinh thie sit dung “Phiéu biéu quyét” va
“Phiéu lay y kién biéu quyét bang vin ban”.

- Maicd dong ¢6 sb ¢b phin biéu quyét duge tinh bing s6 ¢0 phan ma nguoi d6 sé
hitu va‘hoic dai dién s¢ hitu do duge iy quyén.

- “Phiéu biéu quyét” va “Phiéu ldy v kién biéu quyét bing van ban” dugc in san
theo mAu cia Ban td chirc, c6 déng ddu Céng ty ¢b phin Diu tw Chdu A - Théi Binh
Duong.

- “Phiéu biéu quyét® va “Phiéu lay y kién biéu quyét bing van banchi c6 gid tri
néu phiéu d6 hop 1¢ theo quy dinh.

- Két qua bidu quyét duge tinh theo ty 1& % giira téng s6 cb phin cua cic phiéu
biéu quyét hop 1é va tdng sb cd phan cua tat ca cac cb déng du hop.

II. Thé I¢ biéu quyét

1. Quy dinh chung

- Biéu quyét thong qua cdc bao céo, to trinh, nghi quyét cla Pai hoi co dong
thuong nién dugc tién hanh coéng khai, truc tiép theo su diéu hanh cua Poan Chu tich
Dai hoi va chi sir dung cic phiéu biéu quyét do Ban t6 chirc Dai hdi phat hanh.

- (b dong hodc dai dién iy quyén cia cb dong (sau day goi tit 1a cd dong) tham dy
Dai hoi ddng ¢b dong co quyén biéu quyét s& duoc phat 01 Phiéu bidu quyét va 01
Phiéu ldy v kién biéu quyét bang vin ban, dung dé biéu quyét théng qua cic ndi dung
duoc trinh bay tai DPai hoi.

- Phan loai Phiéu bidu quyét va Phiéu ldy y kién biéu quyét bang vén ban:
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+  Phiéu hop 1&: 12 Phiéu in sin theo miu do Ban té chic Pai hdi phat, ¢é dong déu
treo ciia Cong ty, Phiéu khong bi rach roi, khong bi téy x6a, cao, stra chita va c6 danh
dau/y kién theo dung quy dinh trén Phiéu.

+  Phiéu khong hop 18: 1a Phiéu khong dung theo quy dinh ctia Phiéu hop 1¢.
2.  Cich thire biéu quyét

- Péi voi cac Néi dung bdo cdo, to trinh tai Dai hoi, cac C6 dong dong v, khong
ddng ¥ hodc khong ¢ y kién thi dién y kién tra 10i vao “Phiéu lay y kién bicu quyét
bang vin ban” ctia timg ndi dung va ndp cho Ban kiém phiéu tai Dai hoi. Truong hop
¢ dong khong dién y kién tra 10i tai “Phiéu lay y kién biéu quyét bing van ban” thi sé
ghi nhan c6 déng d6 khéong cé y kién.

- Khi biéu quyét thong qua céc ndi dung khac tai Pai hoi, cac C6 dong dong ,
khong dong y hoidc khong c6 ¥ kién thi lan luot gio “Phidu biéu quyét” 1én, mit trude
ctia Phiéu hudéng vé phia Chu toa Pai hi.

3. Tong hop két qua

- Sau mdi lan biéu quyét bﬁng “Phiéu biéu quyét”, Ban kiém phiéu s¢ thong bao
két qua s6 luong hodc ty 1é biéu quyét.

- DPbi voi ndi dung biéu quyét bang “Phiéu lay v kién biéu quyét bang vin ban”,
két qua biéu quyét sé duge Ban kiém phiéu tong hop va théng bao két qua truée khi
thong qua Bién ban Dai hoi dong cb dong.

- Moi khiéu nai, thiac mac vé viéc lién quan dén bicu quyét s& dugc giai quyét ngay
tai Dai hoi.

- Két qua biéu quyét phai duoc ghi vao Bién ban Pai hgi dong cb dong.
II. Théng qua két qua bitu quyét

- Céc Nghi quyét, Quyét dinh, To trinh cua Dai héi chi ¢6 gia tri khi ¢6 s ¢ dong
s& hitu va dai dién so hitu tir 50% tro 1én téng s6 quyén biéu quyét cla tat ca cac ¢b
déng c6 quyén bidu quyét co mit truc tiép hodc théng qua dai dién duge ty quyén co
mat tai Pai hoi déng cb dong chép thudn.

- Dbi voi cac Quyét dinh, To trinh cua Pai hoi lién quan dén viéc thay déi loai ¢
phin va tdng s6 ¢ phin cua timg loai; Thay dbi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;
Thay d6i co céu td chirc quan 1y Cong ty: Du an ddu tu hodic ban tai san ¢6 gid tri tir
35% tOng gié tri tai san tro 1én duoc ghi trong bao cdo tai chinh gin nhét cua Cong ty;
Té chirc lai, giai thé Cong ty sé chi dugc théng qua khi c6 s6 ¢6 dong so hiru va dai
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dién s& hitu tir 65% tro 1én tong s quyén bidu quyét ctia tit ci ¢ dong c6 quyén biéu
quyét cO mét truc tiép hodc théng qua dai dién dugc uy quyén cO mit tai Pai hdi di"mg
c¢b dong chap thuan.

IV. Hiéu lue

Nguyén téc, Thé 1¢ biéu quyét va phat biéu cé hiéu lyc ngay khi da théng qua tai
Dai hoi déng c6 déng thudmg nién nam 2023 cua Cong ty c6 phin Péu tu Chau A -

Thai Binh Duong. Y,

’,/
Noi nhin: W HOI DPONG QUAN/TRI

- Pai hdi c6 dong;

- Luu HC, HDQT./.

i {



CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG
A Dia chi: Ting 03, Toa nha Grand Plaza, 17 Trin Duy Hung,
tnvestment P.Trung Hoa, Q.Ciu Gidy, Tp. Ha Noi
DT: 024.35771983  Fax: 024.35771983

~ CTCPDPAUTU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHAU A - THAI BINH DUONG Dic lap - Ty do — Hanh phic

_ BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
KET QUA HOAT PONG NAM 2022 VA KE HOACH NAM 2023

Kinh giri: Dai héi dong ¢b dong thwdng nién nim 2023

Ban Téng gidm déc CTCP Dau tu Chau A - Théi Binh Duong bao cdo Dai hdi
ddng cb dong vé tinh hinh hoat dong, cong tac quan tri, kinh doanh niam 2022 va dinh
hudng phat trién trong nim 2023 nhur sau:
I.  BAO CAOKET QUA PIEU HANH NAM 2022
1. Panh gid tinh hinh chung nim 2022

Nam 2022 tiép tuc 12 mdt ndm nén kinh té thé gii dumg trude nhidu thir thich
mo&i do anh huong nhiéu chiéu tir dai dich Covid-19 trong dau nam va sy lan réng cua
cudc xung dot Nga — Ukraine dan dén cac cude khing hoang tai chinh, lam phét tang
cao va nguy co suy thoai toan cau. Trong khi tinh hinh thé giéi va khu vuce cé nhidu
kh6 khan, thach thirc va nhidu nén kinh té suy giam thi véi Viét Nam, nam 2022 da
khép lai voi nhidu két qua tdt, nén tang vi mo6 6n dinh va lam phét trong tim kiém soat.
Tiang trudng GDP ca nam 2022 cua Viét Nam ting 8,02%, la mirc ting cao nhét ké tir
niam 2011 voéi cac tin hiéu tich cuc va duge coi la diém sang cua kinh té Viét Nam. Bén
canh do, trong diéu kién lam phat thé gidi tang cao, Viét Nam thudc nhom nhiing quéc
gia c6 muc lam phat thé‘ip so v&i mit bing chung. Chi sb ting gia tiéu ding CPI cia
Viét Nam nam 2022 tang 3,15%, th‘?ip hon so voi muc tiéu 4% ma Qubc hoi dat ra.
Téng vén dau tu truc tiép nudce ngoai FDI (gém von cép moi, vén dau tu didu chinh va
phan vén gop, mua ¢ phan cia nha diu tu nwde ngoai) nam 2022 dat mitc cao nhit
trong 5 nam qua, ting gan 13,5% so véi nam 2021 va du kién dat gr«fm 22,4 ty USD.

API cho rﬁng, du c6 diu hiéu suy giam nhét dinh, thi truong bét dong san van
khong roi vao khimg hoang vi nhu cu vin dang ¢ mirc cao. Hién tuong sit dat va
bong bong ddu co gan nhu khéng con xuat hién trong thoi diém hién tai. Tuy nhién,
viéc sir dung don biy tai chinh dé ddu tu bat dong san van can duoc tinh toan can thén,
dé dam bao dap tmg ding nhu céu thuc ctia ngudi din va tranh nhitng dién bién tiéu
cuc trén thi trudng. API ky vong ring, trong giai doan tiép theo, chinh phu s& diéu tict
cung cau bat dong san thong qua céac chinh sach khuyén khich dau tu va huy déng vén
dau tu phat trién cac du an co s¢ ha ting, dap tmg nhu cau vé nha & va dich vu cua
ngudi dan. Ngoai ra, viéc xdy dung nhiéu khu cong nghiép, d6 thi, dich vu ciing dugc
danh gia la mot giai phap hitu hiéu dé phat trién thi truong bt dong san trong tuong
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lai. Tuy nhién, cac yéu t6 kinh t& va chinh tri xung quanh ciing can dugc can nhic ky
dé tranh tiém an cdc rui ro cho thi truong trong tuong lai.

2. Bio cdo danh gia ciia Ban Tong gidm déc

2.1. Két qua kinh doanh niim 2022

Nam 2022 tiép tuc diit ra nhiéu thach thirc cho nén kinh té toan cau trong do co
Viét Nam. Tinh hinh thi truong bat déng san trong nira sau nam 2022 gép khé khan do
tinh hinh tin dung thit chit, quy dinh méi vé phat hanh tréi phiéu doanh nghiép va
nhitng thong tin khéng tich cyc vé lanh dao cac doanh nghiép da anh huong dén tam ly
ctia thi trudng va cac nha dau tu. Tuy nhién, trong béi canh do, Cong ty APT da xuét
sdc dung vimng trude séng gio, tiép tuc duy tri dd ting truong tt, cac du 4n lién tiép
duoc trién khai nhanh chéng va dat tién d9, chat lugng theo yéu cAu. API da hoan
thanh hang loat du én trong diém, gop phan dong gép vao su phat trién, thinh vugng
cua x4 hoi.

Nam 2022, API d hoan thién va ban giao du 4n Apec Mandala Phi Yén, ghi
nhan doanh thu dat 599.5 ty dong. Dong thoi, API tién hanh ban giao va di vao van
hanh thanh cong 02 du 4n khac, bao gdm du d4n APEC Aqua Park Bic Giang voi tong
doanh thu 47 ty ddng va Khu HBI tai dw 4n Apec Royal Park Hué véi tong doanh thu
71.8 ty dong. Nhing con sd nay cho thay nhitng nd luc khong nging cua API trong
mot nam diy thir thach dic biét d6i voi nganh bat dong san.

Trén co sé tinh thin vuot qua kho khin va thich nghi dé tan dung nhiing co hoi
méi, Cong ty da ghi nhan két qua kinh doanh tich cuc trén béo céo tai chinh hop nhét
nim 2022. Trong d6, doanh thu dat 782 ty déng va loi nhuan trude thué dat 137.5 ty
dong. Phan lén doanh thu duogc ghi nhan tir viée ban giao cac san pham thudc vao du
an APEC Aqua Park Bic Giang, du 4n Apec Mandala Phii Yén va Apec Royal Park
Hué. Ngoai ra, mang van hanh c4c khu du lich nghi dudng va dy an xr 1y réc thai cling
da déng g6p phin khéng nhé vao thanh céng ma cong ty da dat duoc.

STT Chi tiéu Nim 2021 Nam 2022 |
1 Doanh thu thuin 1.168.012.481.708 782.603.716.800
2 Loi nhudn trudc thué 271.004.041.938 137.476.504.650
3 Loi nhuén sau thué . 201.527.539.068 121.282.006.313

(Nguon: Bdo cdo tai chinh hop nhat nam 2022 cia AP
2.2. Tinh hinh trién khai hoat dong kinh doanh nim 2022
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Khéng thé phi nhén ring su phat trién manh mé cia bét dong san khu vuc ngoai
tinh da va dang tao da cho viéc ting truong cua cac phan khiuc BDS trén thi truomg
hién nay. Nhu ciu vé du lich nghi dudng, cho thué va kinh doanh dai han dang ngay
cang ting cung véi tidm nang quy hoach dét pha la dong luc xac 1ap trién vong viing
chic cho API khi ddu tu vao BPS trong tuong lai.

Phén 16n doanh thu API trong niam 2022 dén tir 3 dy 4n bat dong san dang trong
giai doan ban giao va dugc thi truong hap thu tt 1a Khu dé thi APEC Royal Park Hué,
Du 4n APEC Aqua Park Bic Giang va Du 4n Apec Mandala Wyndham Pht Yén.

Tinh hinh trién khai cdc du 4n ctia API trong ndm 2022 nhu sau:

Du dn Apec Royal Park Hué: Dy an c6 quy mé lén téi 34,7 ha va tong muc dau
tur 10.000 ty dong dd dugc danh gia la mot trong 10 khu dé thi dang séng nhat Viét
Nam ndm 2020 do Vién Thuong mai Viét Nam (VCCI) binh chon, dé‘mg thoi canh
tranh v&i cac du 4n ndi tiéng khac nhu Ecopark, Vinhomes... Véi mirc gia ban hop 1y,
cong ty dang khong ngimg ¢6 ging dé dem dén cho khach hang san pham vuot trdi vé
thiét ké va chat luong.

- V& Ha ting ky thut: d@n nay co ban di hoan thanh HTKT: 33,44 ha (cac khu: B,
C va D, khu A dang thi céng) — Dién tich dat da nhan ban giao cua tinh: 33,44 ha
(96%).

- Nha & thép tang: Tong sb dd xdy dung liy ké 686 can. Trong dé nam 2022 xay
dung 137 can. Muc do hoan thanh: 469 can da hoan thanh va 217 cén dang xay dung
dang do.

- Hién tai du an dang tiép tuc hoan thién phin dau tu ha tAng canh quan, xay dung
céc can nha da ban cho khach hang va song song, trién khai thiét ké cac san pham cao
tAng. V&i muc tiéu tiép tuc dua du dn Apec Royal Park Hué khong chi & khu dé thi
d4ng séng ma con tré thanh khu dé thi du lich kiéu mau ctia thanh phé Hué.

- V& viéc kinh doanh: trong nam 2022 trién khai ban thinh cong 9 ciin nha & thip
tang — voi mic gia trung binh 6,99 ty dong/cin, twong (mg gia tri ban ra: 62,9 ty dong
(dat 15,3% Ké hoach doanh thu nha thép téng; dat 7.1 % ké hoach nam 2022 (gé)m nha
chung cu, tuy nhién, ké hoach kinh doanh chung cu dugc diéu chinh sang nam 2023 do
thay doi phuong an thiét ké va san pham); va dat 10,4 % so véi thyc hién nam 2021.

- Doanh thu ghi nhén tir du 4n trong nam 2022 1a 71.893.112.094 dong

P,

<  Du an Apec Mandala Wyndham Phi Yén: T hop thuong mai, khach san nghi
dudng cao cp chuin qudc t& dau tién tai Phi Yén véi hon 1.100 phong va tong mitc
dau tu 1.100 ty.
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Nam 2022, thanh cong cua dy an duge thé hién théng qua viéc API da hoan thanh
viéc ban giao cin hd cho khach hang. Dy 4n da duge hoat dong chinh thirc tir thang
04/2022. Sau khi hoan thanh, du dn da tr¢ thanh mot cong trinh biéu twong ctia thanh
phé Tuy Hoa. Vé&i quy mé va tiéu chuén van hanh cao cép, td hop thuong mai va
khach san nghi dudng cao cép tai Phu Yén di dat dén tAm quoc té va gop phan tén
vinh su sang trong cta thanh phd nay.

Doanh thu ghi nhan tir dy 4n trong nim 2022 12 599.527.651.249 dong

<  Du 4n APEC Aqua Park Bic Giang: Trong nim 2022 vira qua, céng trinh biéu
tuong cta thanh phd Bic Giang véi tdng mirc déu tu 1én dén 1.600 ty da chinh thic
hoan thanh va duoc ban giao cho khéch hang sir dung. Hién nay, du 4n Apec Aqua
Park Bic Giang di di vao hoat dong va tro thanh mét khu chung cu kiéu mau dau tién
tai thanh phd véi quy mé va chudn muc séng dat tiéu chuén cao. Pic biét, dur 4n con
duoc van hanh mot phin theo tiéu chuan khach san 5* cang c6 thé nang cao vi thé va
tiéu chuén cta du 4n trong thi trudng dia phuong.
Doanh thu ghi nhan tir dy dn Bic Giang nam 2022 1a 47.067.174.500 dong.

»

% Duw 4an Khu cong nghiép vira va nhé Pa Hoi: Nhian thiy tiém nang ctia su dd bd
cta diu tu truc tiép nudce ngodi (FDI) vao Viét Nam, API da quyét dinh tham gia vao
thi truong bét dong san khu céng nghiép. Du 4n quy md 34,5 ha tai Da Hoi, Tur Son,
Bic Ninh dé hoan thién giai doan 1, chuyén déi mét viing dat hoang so thanh khu cong
nghiép xanh.

Khu céng nghiép vira va nho Apec Da Hoi dé di vao hoat dong va tr¢ thanh mat
khu d6 thi resort diing cép dugc nhiéu doan tham quan téi dé hoc hoi. Du chi 1a mét
khu cong nghiép, API di danh tam huyét d& chuyén dbi né thanh mét khu dé thi nghi
dudmng ddy du dich vu va tién ich nhu bé boi, cdng vién, phong gym, x6ng hoi, khu vui
choi tré em, san bong, ... An tugng hon nita la khu d6 thi nay dugc xdy dung theo
phong cach hién dai va xanh, ¢6 tinh tham my cao, va quy ché quan 1y bao tri chit chg,
dam bao sy hai long cua khach hang.

Apec Mandala Bic Ninh: Nam 2022, Khach san tiép tuc trién khai cac hoat
dong quang cao, thu hat thém du khach dén tham quan va nghi dudng. Ngoai ra, Cong
ty chu trong dén viéc d6i mai va nang cao phong cach phuc vy, mang t6i trai nghiém
tuyét vori nhit cho quy khach hang. Vi loi thé gén cac khu cong nghiép lon, khach san
ciing tiép tuc duy tri s6 lugng khach du lich dén tir Han Québc va Trung Quée. Ty 18 lap
ddy phong cua khach san dat tir 70%-80%. Nam 2022, Bic Ninh ghi nhén doanh thu
dat 26 ty dong.
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V. BAO CAO KET QUA TRIEN KHAI PHAT HANH CO PHIEU NAM 2022
Cin cir vao Nghi quyét Dai hoi dong cb dong bét thuong s6 20/2022/NQ-DPHDPCD
ngay 11/05/2022 cua Cong ty ¢6 phan Piu tu Chéu A - Thai Binh Duong, Hoi dong
quan tri API da trinh Pai hdi dong c6 déng bat thuong 2022 thong qua céc to trinh phat
hanh c6 phiéu bao gdm:
- Phuong an phat hanh c6 phiéu dé tang von c6 phan tir ngudn von chi sé hitu
- Phuong an phat hanh ¢b phiéu cho c¢6 déng hién hitu
- Phuong 4n phat hanh cb phiéu riéng 1é
- Phuong 4n phat hanh c6 phiéu theo chuong trinh lya chon cho ngudi lao déng

dong hién
hiru

trong cong ty (ESOP).
- Két qua phat hanh cu thé nhu sau:
Vondiew | .. . | véndidulp
! el tang véon sau 3 ;
Thoi gian phat hanh ees XA th:rc Tinh trang
. (triéu phat hanh | ting von
(t‘r = df'ing) (ty do
dong) y dong)
Phat hanh
¢b phiéu
22/08/2022 382.200 | 458.639,76 | 840.839,76 | tir ngudn | Hoan thanh
vén chi s
hitu
D nop hd so lén
UBCK, tuy nhién
do anh hudng va
bién dong khong
Phat hanh | tich cuc cua thi
cd  phiéu | truong va @& dam
28/09/2022 | 840.839,76 | 840.839,76 | 1.681.679.52 | cho ¢d | bao quyén loi cla

c6 doéng nén API
da rat hd so, du
kién trién khai lai |
ké hoach phat
hanh
nay

trong nam
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VI. KE HOACH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2023
1. Kéhoach kinh doanh niim 2023
Nim 2023, API sé tiép tuc dau tu va phat trién cac Dy 4n BAt dong san tai cac
quy dat cia Cong ty dang s& hiru:
< Du 4n Apec Royal Park Hué:

- Nim 2023, API sé trién khai du 4n chung cu cao ting HB1 nham thu hat nha dau
tur trén toan qudc vé dau tu tai thi truong Hué. Vé&i sir ménh dua thi truong bit dong
san Viét Nam tro lai vai gid tri thuc, API tién phong mang dén nhing san pham sang
trong va duge xdy dung theo tiéu chudn cao cAp nhung voi gia ban hop ly va dam bao
chéc chén nhitng du én cao cip sip t6i tai Royal Park Hué s& la nhitng diém sing BDS
tai thi truong Viét Nam.

¢  Du ian APEC Golden Palace Lang Son

API s& trién khai t6 hop dich vu thuong mai va cin hd chung cu tai Lang Son véi
doanh thu du kién udc dat toi 700 ty dong. T6 hop chung cu cao cdp Apec Golden
Palace la mot mé hinh "2 trong 1" vuot trdi vai tinh linh hoat va séng tao, ddp tmg nhu
cAu vira d& & vira 1am van phong du tién tai Lang Son. Pugc toa lac tai vi trf déc dia,
noi tdp trung nhiing thuong nhan xudt nhdp khdu hang diu ca nudc, Apec Golden
Palace chic chén sé trd thanh dia diém giao thwong dat gia ctia hai nuéc Viét Trung.
Tam quan trong cta du 4n khéng chi mang tinh kinh té ma con la biéu twong cho sy
phét trién vuot bic vé kinh té bién mau ctia Lang Son.

Hién nay du an dang trong giai doan hoan thién cdc thu tuc phép ly va du kién
dugc trién khai trong Quy I11-IV/2023.

< Duw 4n Apec Mandala Wyndham Phu Yén:

Théng 4 nam 2022, dy 4n duge hoan thanh va chinh thue di vao hoat déng. Vai
muc tidu nang cao chit hrgng dich vu va thu hat du khach, Cong ty s& tiép tuc dau tu
dé phat trién trong nam 2023, gitp ting trudng doanh thu mang van hanh va dong gop
tich cuc vao sy phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong.

Vi tiém nang phat trién du lich tai Phit Yén, API ky vong giai doan 2023-2025,
API s€ ¢o ty trong doanh thu mang dich vu chiém phan 16n trong tong doanh thu cia
Cong ty.

¢ Du dn khic:
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siéu sang cho cac chuyén gia nudc ngoai, gioi tinh hoa ctia Bic Giang. Téng doanh thu
du kién Ién téi 1.500 ty dong

Du an APEC Dubai Tower Ninh Thuan ciing duge API trién khai song song véi
téng von gan 3.000 ty dong.

Ngoai ra cong ty can chuan bi va mo réng quy dat thong qua viéc phat trién cac
du 4n méi va cac hoat déng mua bén sap nhip dé chuén bi du an cho tuong lai. D& lam
hoan thanh cdc ndi dung trén, HPQT ciing trinh DPHPCD thudng nién nam 2023 ké
hoach phat hanh ¢b phiéu nhidm ting ngudn vén chi sé hiru, ting von didu 18, gop phan
giup API du diéu kién trién khai cac du an dau tu tiém ning. Céac du an s& dugc Ban
Téng glam dbe va HPQT xem xét, phan tich tinh kha thi, loi nhuén du an nhim dem
lai hidu qua st dung vén cao nhit trong viéc su dung vén.

V6i chién luge kinh doanh sang tao va khac biét cung kha ning tan dung ngudn
von linh hoat, API s& c6 du tiém luc dé trién khai cac dai du 4n ké trén, tiép tuc thuc
hién st ménh “Phung sw x4 hdi” qua nhimg cong trinh gidu tinh nhan vin va biéu
tugng cho Viét Nam.

2. Céc giai phap thue hién ké hoach nim 2023

Nhitng nam vira qua, API di ghi ddu én voi khach hang, ¢6 déng bang 16i di khon
ngoan: Chiém linh vi tri s6 1 tai cac thi trudng tinh, véi téc do trién khai va bén hang
than téc. O do6, API khéng ky vong tré thanh nha bét dong san 1én nhat, APT dit muc
tiéu trd thanh nha phét trién bat dong san, mang téi gid tri va hanh phuc cho khéch
hang thong qua dong san phim chién lugc: Affordable luxury — san pham cao cap voi
gia dau tu hop ly.

Trude xu huéng qude té hoa, toan cau héa va xu huéng hdi nhap kinh té trong
khu vuc va trén thé gidi, cac doanh nghidp Viét Nam dang phai d6i mat véi sy canh
tranh gay gat tir cac d6i thii trong 1dn ngoai nude. Xac dinh thir thach 16n ciling chinh la
co hoi 16n cho APL Ban lanh dao khong ngimg nd luc, ghi ddu 4n trén thi truong BDS,
kién tao nhing biéu twong mang phong cach dac trung cia APEC. Ban lanh dao API
ludn quyét tim va tu tin c6 di co s& dé dat duoc nhirng muc tiéu chién lugc da dé ra.

3.  Chi tiéu ké hoach kinh doanh nim 2023:

STT  Noéidung Gia tri (dong)
1 Tbéng doanh thu 650.000.000.000
2 Loinhuén trudc thué 165.000.000.000
3 Loi nhudn sau thué 132.000.000.000
4 Ty lé chi tra cb tirc nam 2022 bing c¢d phiéu 4%
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Trén diy la cdc ndi dung co ban hoat dong ciia Cong ty trong ndm 2022 va ké
hoach 2023. Téi thay mat ban diéu hanh, dit muc tiéu dua API tro thanh noi lam viéc
dang tu hao nhét cia nguoi lao dong, san phflrn va dich vu cia API mang t&i nhiéu gid
tri va hanh phuc nhét cho Khach hang.

Trén trong./.

TM. BAN TONG GIAM POC

Pham Duy Hung
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_ CTCPPAUTU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHAU A - THAI BINH DUONG Pic 1ap — Ty do — Hanh phiic

—————————————————

BAO CAO HOI PONG QUAN TRI
Kinh givi: Pai hoi dong co dong thuwong nién nim 2023

Hoi déng quan tri Cong ty cd phan Pau tu Chau A — Théi Binh Duong xin gui toi
Quy Co déng ban béo cdo gdm cac ndi dung chinh sau day:
1.  Thu lao, chi phi hoat dong va cdc loi ich khac ciia Hoi dt}ing quan tri va tirng
thanh vién Hoi dong quan tri
Hoi ddng quan tri ctia API hién tai gom 05 thanh vién, bao gdm:

Ba Nguyén Thi Thanh - Chu tich

Ong Nguyén Db Lang - Thanh vién
Ong Pinh Quéc Purc - Thanh vién
Ong Hb Xuéan Vinh - Thanh vién
Ong Nguyén Vin Ly - Thanh vién

Toéng thu lao thue té cia HPQT nam 2022 13: 538.000.000 déng (Bang chir: Nam
trim ba muoi tim triéu dong)
2. Cic cuje hop ciia Hoi ddng quin tri va cic quyét dinh ciia Hoi dong quén tri

trong nam 2022

Trong nam 2022, Hoi déng Quan tri da thuc hién 21 phién hop. Cac cudc hop
dugc thuc hién theo ding trinh tu, thu tuc quy dinh tai Ludt doanh nghiép, Diéu 1é
Coéng ty va cac quy ché ndi bd Céng ty, thong qua cac chu trwong va giao nhiém vu
cho Ban Piéu hanh giai quyét cac van dé cu thé trén co s& chu trwong dd duge thong
qua, kip thoi gidi quyét nhimg dé nghi ctia Ban Diéu hanh phét sinh trong qué trinh
hoat dong.
STT S6 QDP/NQ Ngay Noi dung

1 02/2022/NQ-BHBCP | 18/01/2022( 8 A1¥et hop DHDED thuong nicn nam

2 OH%%)%” QD-CT-  150/01/2022|QB v& ban hanh didu 16 Cong ty API

3 |05/2022/NQ-HDQT  |24/01/2022 | g quyet trién khai phuong an phat hanh
CP dé tang vOn

4 07/2022/NQ-HPQT  |08/02/2022|NQ chap thuin ky két HD kinh té giao dich
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vai Cong ty ndi bd
5 09/2022/NQ-HDQT  09/03/2022 {:(g Dt].z'lgng qua trién khai phat hanh TP riéng
10/2022/API/NQ- QP théng qua trién khai phat hanh TP riéng
6 |lHpQT 10/03/2022\,3° A p1H2224001
7 |12/2022/NQ-HPQT  [14/03/2022 ﬁg}?op ve ting von dicu 1é Cong ty API Bic
8 |14/2022/BB-HPQT |14/03/2022|NQ vé triéu tap Dai hoi CD thuong nién lan 2
9 15/2022/NQ-HDQT  |16/03/2022|Nghi quyét thong qua hiy danh sach SH CK
18A/2022/QD- QD thong qua viéc trién khai vay v6n phuyc
") T
L CTHDbQT 1/042002 vu hoat ddng kinh doanh
11 |20/2022/BB-DPHDCD |11/05/2022|NQ hop Pai héi CD bt thudng nam 2022
12 [222002/NQ-HPQT  |12/05/2022|NQ thong qua tricn khai phét hanh CP de
tang von
13 |25/2022/HDQT-BB  |07/06/2022|NQ hop vé gbp vén thanh 1ap Coéng ty MEM
14 |25B/2022/HPQT-BB |07/06/2022|NQ hop vé g6p von Cong ty MHS
15 |27/2022/NQ-HDQT  [23/08/2022 NQ Rthongn qua chot danh sach CD thuc hién
quyén nhan CP
28/2022/QB-CT- QD vé stra d6i va ban hanh diéu 1 cong ty
16 4poT 20/09/2022| ¥ oy
NQ vé triénlkhai phuong 4n phat hanh ¢6
17 [30/2022/NQ-HDQT  [26/09/2022 phidu cho ¢b dong hién hiru
22 = E g " .
1g |PH2022/APUNQ- 156/00/2022|Nghi quyét vé dang ky ting vén didu 18
HDQT
1o |32B/2022APUNQ- | 400097 |NQ hop HDQT v& diéu chinh gia han tién do
HDbQT dau tu du an nha rac thai Tay Hoa Phu Yén
5o [PY2022/APUNQ- |01 009 (NQ vé chuyén nhuong von chu s¢ hitu Cong
HBQT ty API Bac Ninh cho Tép doan AP Group
21 if{’;z(g%” APUNQ- 5 1/12/2022|NQ v& rit hé so chio bén CP ra cong ching

viéc thue hién vai trd cia minh.

Céc cong viéc cia HDQT da thuc hién trong ndm 2022 tap trung ding theo Nghi
quyét cia DHDCD va tuan thi Diéu Ié cong ty, Quy ché quén tri va cac thong 18 chuan
muc v& quy ché quan tri. HDQT da thyc hién t6t viéc gidm sat va kiém soat dé dam
bao tidu chi tuan thi phap luat ma Cong ty tuyét ddi ton trong.

Tét ca thanh vién HPQT, c6 tinh than trach nhiém cao, nim rd trach nhiém, trong
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HDQT da lanh dao va quan ly Céng ty hoan thanh vugt chi tiéu tang truong va

loi nhudn ctia nam, thuc hién t6t nghia vu d6i véi ngin sach Nha nuée, mang lai hidu
qua cao cho ¢d dong va thu nhap 6n dinh cho ngudi lao dong.

HDQT di tham gia cing Ban TGP trién khai cac hoat dong nhim béi dip vin

héa cta doanh nghiép. Thong qua cdc phuong phap sang tao, HPDQT da thuc hién tét
vai tro dong hanh xay dung céc gid tri bén vimg cho doanh nghiép trong chién lugc
phat trién bén vitng cua Cong ty.

3.  Bio cdo vé cic giao dich ndi bd.
ST | S6hop B o Noi dung hop £een
T dbng Doi tic giao dich ddng Moi lién quan
| | 24107201871 [ Cong ty C6 phdn Pau | Hop déng thué mat | Cung thanh vién
DJ/TTTM | tu IDJ Viét Nam bang ban lanh dao
5 ﬁgﬁ‘fj{_}m Cong ty C6 phan Déu | IDJ mua hang héa | Cing thanh vién
DJ tu IDJ Viét Nam noé1 that ban lanh dao
17/2022/ap | COng ty TNHH Dau tu | Hop dong vay von: [ o i
3 IBN-API Chau A- rThéi Binh | API Bac Ninh cho Gy, Tl da
Duong- Bac Ninh. API vay :
4 2907/2022/ gﬁgﬁ 1);:“ ThaiDE];ui;E Hop df"mg vay vbn: Cung thanh vién
API-APIBN Diioiig- Bl Nitil API cho vay ban lanh dao
5 | 180812022/ g;’lgEWATN?hgiDE;‘; Hop dbng vay vbn: | Cing thinh viga
API-APIBN Ditfong- Bl Nish API cho vay ban 1anh dao
Cong ty ¢6 phin quan 2 A
s | 01/2022/AP |1y Khich san va dich | 1P SO0 €00 U ciung thanh vien
I-MDLPY |vu Mandala - Chi| oo 4 g ban lanh dao
nhanh Phii Yén YL
Coéng ty c6 phan quan 3 &
5 |0172022/AP |1y khich san va dich i‘j’f g;l?g f;oéhsg Cung thanh vién
I-MDLBN |vu Mandala - Chi| 8 hatg ¢ ban lanh dao
nhénh Béc Ninh P
Coéng ty co phin quan A 5
o |01/2022/AP |1y khich san va dich | 1oP Iff’n"g \f!“’cth“‘? Ciing fhink i
[-MDLBG |vu Mandala - Chi| ¢ Chgtg 4 €0 391 ban lanh dao
nhanh Bac Giang :
Cdng ty cb phan quan
2 5
9 ]2{320:}32]@ ly khach san va dich | Hop dong MDL BG | Cung thanh vién
MDLBG vu Mandala - Chi | mua hang héa ban ldnh dao

nhanh Bic Giang
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Hoi dong quan tri ludn tun thu viée thue hién cong bé thong tin vé cac giao dich.
Dam béo cac hoat dong kinh doanh luén duge minh bach, tudn thu theo ding quy dinh
phap luat.

4. Hoat déng ciia thanh vién Hoi dong quin tri ddc 13p va két qui dinh gia cia
thanh vién ddc 14p vé hoat dong ciia Hdi dong quin tri

Trong nam 2022, HDQT c6 tht ca 05 thanh vién, trong d6, ¢6 01 thanh vién doc
lap. Toan bd thanh vién HPQT tham gia tich cuc vao cac hoat dong hoach dinh, kiém
so4t tudn thu, phan bién chién lugc va dam bao tt cac thong 1€ quan tri cong ty chuén
muc.

Ong Dinh Qudc Pic- Thanh vien HPQT doc 1ap danh gia vé két qua hoat dong
cia HPQT trong ndm 2022 nhu sau:

- V& viée td chic céc cude hop HPQT:

Hoi ddng quan tri to chire hop dinh k¥ céc quy theo quy dinh. Noi dung céc cude
hop dugc cac thanh vién HPQT thao lun, phan bién, danh gia ddy di va cén trong dé
dua ra nhimg dinh hudng, giai phap tét nhat cho Céng ty.

Céc vén @2 lién quan dén chién lugc kinh doanh, chién luoc tai chinh, van héa
doanh nghiép, xay dyng hé théng quan 1y... déu duoc thao ludn, kiém soat mdt cach
chit ché gitta HPQT va Ban TGD. Cac diu tu cho chién luge mai déu duge nghién
ctru doc lap, co c& s& va phan bign trong cac cudc hop.

- V& viée giam sat hoat dong ctia Ban Téng gidm dée:

Vé téng thé, HDQT da thuc hién tét cong tic gidm sat doi véi Ban TGD, dam bao
hoat dong cua Cong ty luén duge kiém soat chit ché dé di dung dinh hudng chién luge
va didu chinh cac quyét dinh kip thoi khi thue tién yéu cau.

Céc thanh vién HDQT thuong xuyén tham du cdc cude hop dinh ky va bét
thudmg cua Ban TGD. Noi dung cugc hop bao gdm viéc yéu cu Ban giam ddc giai
trinh vé két qua hoat dong kinh doanh, tién do thuc hién ké hoach timg Quy trong nam,
d& ra ké hoach san xuét kinh doanh trong nhiing quy tiép theo cin cir theo Ké hoach
chu chét da dé ra tai Dai hoi dong ¢6 dong thuong nién.

HDQT dic biét quan tim dén cdc giai phap quén tri rii ro, nhim hd tro ban diéu
hanh nhén dién som cac van dé va giip cong ty duy tri tinh bén vimg, 6n dinh trong
hoat dong Céng ty.

5. Két qua giam sat ddi voi Ban Tong gisgm ddc.

HDQT thudng xuyén theo ddi hoat déng ctia Ban Giam ddc va chi dao kip thoi

dé thuc hién Nghi quyét ctia DHDCD bét thuong ndm 2022 d& ra va nghi quyét cia
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HPQT. HPQT t6 chitc hop thuong ky dé xem xét, danh gia tinh hinh hoat dong cua
Céng ty, d& ra nhimg giai phap chi dao kip thoi, dinh hudng hoat déng cua Cong ty.
Kiém tra viéc chz"ip hanh va tuan tht cac quy dinh ctia Luat doanh nghiép, Diéu 18 va
Quy ché quan tri Cong ty. Giam sat, chi dao thuc hién viéc cong bd théng tin theo quy
dinh.
HDQT déanh gia hoat dong ctia Téng giam ddec nam 2022 nhu sau:
- Ban TGD da theo dbi va trién khai hiéu qua trong cong tic quan tri nhan luc, sat
sao v&i tinh hinh bién dong nhan luc va ké hoach tuyén dung;
- Ban TGP da ¢6 trach nhiém trong viéc xay dung bao cao tai chinh va giai trinh
thong tin vé cac khoan muc lién quan;
- Trong ndm 2022, HPQT da chi dao Ban Téng giam dbc dé thuc hién dinh huéng
kinh doanh, trién khai cac dur 4n ctia Cong ty:
+ Duy an Apec Royal Park Hué
+ Du an Apec Mandala Wyndham Phu Yén
+ Du 4n APEC Aqua Park Bic Giang
+ Du an Khu céng nghicp vira va nho Da Hoi
Trong d6, doanh thu ndm 2022 tap trung vao du 4n Apec Mandala Wyndham Phu
Yén va Apec Royal Park Hué.
6. Bio cdo két qua trién khai phat hanh ¢6 phiéu trong nam 2022
Can cr vao Nghi Quyét Pai hoi dong cb dong bat thuong sé 20/2022/NQ-DHCD
ngay 11/05/2022 cua cbng ty c¢6 phan Pau tu Chdu A — Thai Binh Duong. Hoi dong

quan tri API d3 trinh Pai hoi déng ¢b dong nam 2022 théng qua cic td trinh phét hanh
¢6 phiéu bao gom:

Phat hanh c¢6 phiéu tir ngudn vén chii so hiru.

- Phét hanh cd phiéu cho cb déng hién hiru.

- Phat hanh c6 phiéu riéng lé.

- Phat hanh ¢6 phiéu theo chuong trinh lua chon ngudi lao déng trong cong ty.

Trong nam 2022, Céng ty da phat hanh thanh cong c¢b phiéu tir ngudn von chu so

+ SO luong co phiéu phat hanh: 45.863.976 ¢6 phiéu
+  Gié phat hanh: 10.000 déng/c6 phiéu.

+ Tbong gia tri phat hanh theo ménh gia: 458.639.760.000 ddng (B6n trim nam
muoi tam ty sau trim ba muoi chin tri¢u bay tram sdu muoi nghin dong)
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+  Vén diéu I¢ sau khi phat hanh: 840.839.760.000 dong (Tam trim bon muoi ty tam
tram ba muoi chin triéu bay trim sau muoi nghin dong)
+  Thoi gian han ché chuyén nhugng: Khong cé.
+  Phuong an sir dung vén: Bd sung ngudn von luu dong cho Céng ty
Céc phuong 4n phat hanh ¢6 phiéu khic bao gdm: Phat hanh cé phiéu cho c6
déng hién hitu, phat hanh cb phiéu riéng Ié va phat hanh cd phiéu theo chuong trinh
lya chon nguoi lao dong chua duoc tién hanh va s& diéu chinh trong to trinh PHPCD
thudng nién, thuc hién nam 2023-2024.
7. Ké hoach kinh doanh nim 2023
Nam 2023, API sé tiép tuc ddu tu va phat trién cac Du 4n Bat dong san tai cdc
quy dat cua Cong ty dang s& hitu:
- Trién khai phin chung cu cao tAng HB1 thudc dy 4n Apec Royal Park Hué
- Trién khai du 4n Apec Golden Palace Lang Son
- Tiép tuc dua vao van hanh dy 4n Apec Mandala Wyndham Phud Yén

- Trién khai song song 2 du én md&i 12 Dy én APEC Dubai Tower Ninh Thuén va
APEC Aqua Park Bic Giang

- Ngodi ra cong ty can chuan bi quy dét thong qua viée phat trién cac dy an méi va
c4c hoat dong mua ban sap nhap dé chudn bi dw n cho tuong lai.

- Dukién ké hoach kinh doanh nim 2023:

STT  Nidung Gia tri (dong)

1 Tdng doanh thu 650.000.000.000

2 Loi nhun trude thué 165.000.000.000

3 Loi nhuan sau thué 132.000.000.000

4 Ty lé chi tra cb tirc nam 2022 bing cb phicu 4%
Tran trong./.
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CTCP PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHAU A - THAI BINH DUONG DPéc 1ap — Tw do — Hanh phiic

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
Kinh giri: Pai hoi ddng c6 dong thuwdng nién nim 2023
1. Thu lao, chi phi hoat dong va cic lgi ich khic ciia Ban kiém soit va tirng
thanh vién Ban kiém sodt.

Ban kiém soét ctia APT hién tai gom 03 thanh vién, bao gom:

Ba Nguyén Thi Ngoc Ha - Truéng ban
Ba Nguyén Phuong Dung - Thanh vién
Ba Pinh Thi Thu Hing - Thanh vién

Téng thu lao thuc té ciia BKS trong nam 2022 la: 88.000.000 déng (Bfmg chit:
Tam muoi tim triéu dong)
2. Tong két cdc cude hop ciia Ban kiém sodt va cdc két ludn, kién nghi ciia Ban
kiém sost

Trong ndm 2022, Ban kiém soat da thuc hién 03 phién hop. Cac cudc hop dugce
thuc hién theo dung trinh tu, thu tuc quy dinh tai Ludt doanh nghiép, Diéu 18 Cong ty
va cac quy ché ndi bo, quy ché Ban kiém sodt, giam sat tinh hinh hoat dong va tai
chinh cua Cong ty.

Can clr quyén han va trach nhiém cua Ban Kiém soét theo quy dinh tai Diéu 170
ctia Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 va Piéu 1& Cong ty, Ban Kiém soat da thuc
hién cac ndi dung cdng viéc sau:

- Xem xét, danh gia hoat dong cta Hoi ddng quan tri, Ban Gidm dbc va hé thong
quan ly ciia Cong ty trong sudt nién do lién quan dén viée thuc hién va ké hoach cua
Cong ty naim 2022 da duoc Pai hoi ¢d dong théng qua;

- Giam sat viéc chap hanh nghia vy, cong bé thong tin ctia doanh nghiép theo quy
dinh cua phap luat (bao gém: nghia vu thué, bao hiém xa hoi, bao hiém y té va cac
nghia vu tai chinh khéc);

- Kiém tra thong tin lién quan dén dong tién, cac hop dong quan trong ctia Cong ty;
- Kiém tra tinh hop 1y va hop phép, tinh trung thuc va mirc dé cin trong trong t6
chirc ¢ong tac ké toan, xem xét bdo céo tai chinh quy, bao céo tai chinh ban nién soat
xét va bao céo tai chinh nam cua Céng ty nim 2022 dugc kiém todn bai Céng ty
TNHH Kiém toan va Tu vin A&C;
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- Tham dinh bao céo két qua kinh doanh, Béo céo tai chinh, phan tich danh gia tinh
hinh tai chinh, hiéu qua hoat dong, kha ning bao toan va phat trién vén;

- Xem xét, kiém tra quy trinh hach toan, luén chuyén ching tir ké toan;

- Giam sat kiém tra cae khoan dau tu cua Cong ty

S6 VB

Noi dung hop

1 |S6 01/API/BB-BKS ngay 16/06/2022

Téng két hoat dong 6 thang nam 2022

Sb 02/API/BB-BKS ngay 10/10/2022

Téng két hoat dong 9 thang ndm 2022

3 |S6 03/API/BB-BKS ngay 31/12/2022

Téng két hoat dong nam 2022

3. Két qua giam sat tinh hinh hoat ddng va tai chinh ciia cong ty.

Vé tinh hinh hoat déng:

Don vi: Pong

Chi tidu BCTC Cong ty me | BCTC Hop nhit
DTT vé ban hang va cung cép dich vu 685.018.070.277 782.603.716.800
Doanh thu tai chinh & Thu nhap khac " 72.793.882.598 | 127.092.006.259
Gi4 vén hang ban T 507.285.741.885 |  573.442.545.335

Chi phi tai chinh & chi phi khac 41.916.794.923 |  87.139.936.201
Chi phi ban hang - © 50.081.419.166 54.672.153.268
“Chi phi quan Iy doanh nghiép  40.767.511.688 56.817.374.590
Loi nhun trude thué B 117.760.485.213 |  137.476.504.650
B R
Loi nhuén sau thué 101.002.932.237 | 121.282.006.313
Téng tai san T T 2162.152.631.447 | 2.534.357.477.223
| Taisanngénhan 1437.533.750.668 | 2.102.335.918.408
'Taisandaihan 724.618.880.779 |  432.021.558.815
| Téng no phai tra 1.218.871.081.574 | 1.549.200.635.231
Vén chi sé hitu o T 043281.549.873 |  985.156.841.992

(Nguon:BCTC céng ty me va BCTC hop nhat kiém todn ndm 2022 cua API)
Doanh thu thudn vé& hoat dong kinh doanh cua Cong ty me trong nam 2022 dat
685 ty déng. Doanh thu hop nhét vé& hoat dong kinh doanh dat 782,6 ty dong.

Vé finh hinh hoat dpng tai chinh:

Can cir s6 liéu bao cao tai chinh nim 2022 Ban Kiém soat thuc hién kiém tra sd

lidu va chimg tir lién quan, Ban Kiém soat ghi nhan s liéu bao cdo da phan anh trung
thue, chinh xéc tinh hinh tai chinh, Iru chuyén tién té va két qua hoat dong kinh doanh

cua cong ty.
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Béo cdo tai chinh clia Cong ty di duoc 1ap theo cac chudn muc va ché d6 ké todn
Viét Nam hién hanh. Trong cong téc tai chinh ké toan, hé thng s6 sich biéu mau
tuong déi rd rang, hach toan ding ché do ké toan. Cong tac kiém ké dinh ky tai san cua
Cong ty khong thiéu hut, mat mét, sb luong dung véi béo céo sb sach.

Y kién cia Kiém toan vién doc 1ap v& Béo céo tai chinh nam 2022 ctia Cong ty la
y kién chép thuan toan phin. Béo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y trén
moi khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2022,
két qua hoat dong kinh doanh, lwu chuyén tién & cho giai doan tai chinh tir 01/01/2022
dén 31/12/2022, phi hop véi cac quy dinh ctia hé théng ké toan hién hanh va céc quy
dinh phap ly lién quan.

4. Bdo cdo danh gia vé giao dich ndi bé.

Cac giao dich v&i nguoi ndi bd tudn thu theo cac quy dinh cua Luat doanh
nghiép, Luat chirng khoan, didu 1€ Cong ty, tudn thu theo quy dinh vé cong bd thong
tin theo quy dinh ctia Ludt va cdc nghi dinh, thong tu ¢é lién quan.

5. Két qua giam sat doi voi Hoi dong quan tri, Ban Tong giam dée

HDQT trong nim da t6 chirc cic cude hop dinh k¥, bt thuong dé trao ddi phan
tich, di dén thong nhat gitra cac thanh vién. HDQT céng ty da ban hanh cac Nghi quyét
chi dao céc phong ban Cong ty vé viéc thuc hién hoat déng kinh doanh nam 2022 cta
Cong ty. Cac Nghi quyét chi dao, lanh dao Ban diéu hanh thuc hién dung theo luat va
quy dinh ctia Nha nudc, chi dao trong hoat dong dau tu ding hudéng nhim thyc hién
moi chu truong nghi quyét cia Pai hoi dong c6 déng, dam bao tuan thu Didu 18, Luat
Doanh nghiép va Luat Chirng khoan.

HDQT phéi hop chat ché véi Ban Giam déc trong qua trinh chi dao diéu hanh va
truc tiép tham gia thio g& cac kho khin vudng mic cliia Cong ty trude cac didn bién
phirc tap thi truong ciing nhu kip thoi theo sat, tim huéng di moi trong déau tu, phat
trién doanh nghiép.

V& cong tac diéu hanh Céng ty, trong nim 2022 Ban Tong Gidm dbc da td chire
thure hién nghiém tic cac nghi quyét ctia Hoi ddng Quan tri dé tir &6 dam bao tinh hinh
tai chinh luén nam trong tAm kiém soat cia Cong ty va khong xay ra that thoat nao.

6. Két qua danh gia sw phi hop hoat dong giita Ban kiém soat voi Hoi dong
quan tri, Tong giam déc va cac cd dong.

Su phdi hop hoat dong gitta BKS véi HPQT, Ban diéu hanh va cac ¢d déng duoc
danh gia 1a hiéu qua, dam bao tinh doc 1ap va thuong xuyén lién tuc. Pic biét trén cac
hoat dong nhu:
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- BKS duoc cung cap cac tai liéu, thong tin vé cdng tac quan ly, diéu hanh va hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty day du, kip thdi theo ding quy dinh.
- BKS thudng xuyén trao dbi v6i cac thanh vién HPQT, thanh vién Ban diéu hanh
cac van dé lién quan dén quan tri, diéu hanh;
- BKS da cép nhat thuomg xuyén tinh hinh bién dong trong danh sach cac 6 dong
16m.
- Cac khuyén nghi cua BKS giri t6i HDQT, Ban diéu hanh déu dugc nghiém tic
xem xét thuc hién va phan hdi kip thoi.
Tran trong./.
¥ M. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

Nguyén Thi Ngoc Ha
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CONG TY CO PHAN PAUTU  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
CHAU A - THAI BINH DUONG Pic lip — Ty do — Hanh phiic

TO TRINH 01
Vv Théng qua bdo cdo tai chinh da kiem todan ndm 2022

Kinh givi: Pai hoi ddng c6 dong thwong nién nim 2023
- Can clr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nam 2020;
- Can ct Diéu 1 Té chirc va hoat dong ciia Cong ty ¢ phan Dau tu Chau A — Thai
Binh Duong.

Thye hién uy quyén trong nghi quyét cua Dai héi déng ¢ dong bét thudong nam
2022, Hdi dong quan tri da hua chon Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C thuc
hién cong tac kiém toan Bao cdo tai chinh nim 2022. Trong dd, mét sb chi tiéu tai
chinh co ban nhu sau:

STT Chi tiéu Pon vi | BCTC Céng ty me | BCTC Hop nhit
1 | Tong tai san Dong 2.162.152.631.447 | 2.534.357.477.223
> |Taisanngénhan | Pdng | 1437.533.750.668 | 2.102.335.918.408
'3 | Tai san dai han Dong 724.618.880.779 | 432.021.558.815
e e e
5 | Vén chu s hiru Pong | 943.281.549.873 |  985.156.841.992

6 | Doanh thu thuén Pong 685.018.070.277 |  782.603.716.800

8 | Loi nhuén khac DPdng 8.274.062.250 |  -14.993.905.594

9 | Loi nhuan trude thué Déng 117.760.485.213 |  137.476.504.650
e R

Kinh trinh Pai hoi dong cé dong xem xét via phé duyét.
Tran trong cam on./.

JW/TRL
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CONG TY CO PHANDAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHAU A - THAI BINH DUONG Poc lap — Ty do — Hanh phiic

, TO TRINH 02
Vv Thong qua két qua hoat dgng 2022, ké hoach kinh doanh nim 2023

Kinh giti: Pai hoi dong cb dong thwong nién nim 2023

Can cir Lugt Doanh nghiép so ) 59/2020/0H14;
Caéin cir Diéu 16 16 chirc va hoat dong Cong ty ¢ phan Ddu tw Chau A - Thdi Binh

Duong.

Cén cik vao Bdo cdo kiém todn hop nhdt sé 2. 0416/23/TC-AC ngay 31/03/2023,

duge kiém todn boi Cong ty I'NHH Kiém todn va Tu vin A&C

Héi ddng Quan tri Cong ty ¢ phian Dau tu Chau A - Thai Binh Duong bédo cao

két qua kinh doanh nim 2022 va ké hoach kinh doanh ndm 2023 nhu sau:
Két qui kinh doanh nim 2022:

STT Nbi dung Gia tri (dong)
1 Lginhuén sau thué: dat dugc trong nam 2?22 121.282.006.313
2 Loi nhuén sau thué chua phan phoi liy ké dén

e PRRHESREST 121.640.648.792

- Loi nhuén sau thué phan phéi dén cuéi ky truée 509.306.843
- Loi nhudn sau thué chua phan phéi nam 2022 121.131.341.949

K& hoach san xuit kinh doanh nim 2023:

STT  Ngi dung Gid trj (dong)
1  Tong doanh thu 650.000.000.000
2 Loinhuin trude thué 165.000.000.000
3 Loinhuén sau thué 132.000.000.000
4 Ty 1é chitra ¢b tirc ndm 2022 bang cb phiéu 4%

Kinh trinh Dai hji dong cé dong xem xét va phé duyét.

Tran trong cam on./.
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CTCP PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHAU A - THAI BINH DUONG Pic lap — Ty do — Hanh phiic
TO TRINH 03

V/v: Thong qua lya chon don vi kiém todn/sodt xét BCTC ndm 2023
Kinh giri: Dai hoi dong c6 dong thwong nién nim 2023

- Can cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14;

- Can cur Lugt Ching khodn s6 54/2019/OH14;

- Can cik Diéu l¢ 16 chire va hoat dong Cong ty ¢o phan Pau tu Chdu A - Théi Binh
Duong.

Nhiam nang cao tinh chuyén nghiép trong céng tac quéan tri diéu hanh, tinh cong
khai, minh bach trong hoat dong kinh doanh ctia Céng ty c6 phin Pau tu Chéu A -
Thai Binh Duong, Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hdi ddng c¢d déng thong qua
Phuong 4n lya chon cong ty kiém toan doc lap thyc hién viéc kiém toan/sodt xét bao
cdo tai chinh ndm 2023 ctia Céng ty nhu sau:

1. Lua chon céng ty kiém toan hoat dong hop phap tai Viét Nam, trong Danh sach
cac doanh nghiép kiém toan du diéu kién cung cap dich vu kiém todn nim 2023 va
duogc Uy Ban ching khoén Nha nuée chap thuin kiém toan cho céc cong ty niém yét:
¢6 uy tin vé chit luong kiém toan; c6 mirc phi kiém todn phd hop vé6i chat luong va
pham vi kiém toan.

2. Pai hoi déng c¢6 dong ay quyén cho HDQT Cong ty quyét dinh viéc lua chon

Coéng ty kiém toan doc lap trong Danh sach néu trén dé thyuc hién viéc kiém toan/so4t
xét Béo cdo tai chinh nam 2023.

Kinh trinh Dai hji dong cé dong xem xét va phé duyét.
Tran trong cam on./.
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CONG TY CO PHAN PAUTU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHAU A - THAI BiNH DUONG Pée lip — Ty do — Hanh phic

TGO TRINH 04
V/v: Thong qua thit lao Hoi dong quan tri va Ban kiém sodt nam 2022
va dur kién thit lao nam 2023

Kinh givi: Pai hoi dong co dong thwong nién nim 2023

- Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14;
- Can cie Ludt Chiing khodn s6 54/2019/QH14;
- Can cir Diéu 16 16 chire va hoat dong Cong ty cé phan Pau tw Chiu A - Thdi Binh
Duong.
Ho6i ddng quan tri Cong ty cb phan Pau tu Chau A - Théi Binh Duong béo cdo
Pai hoi ddng cb dong tinh hinh chi tra thi lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat nam
2022 va phuong 4n th lao Hoi déng quéan tri, Ban kiém soat nam 2023. Cu thé nhu
sau:
1.  Quyét toan thi lao Hoi ddng quan tri, Ban kiém sodt nim 2022
Téng thi lao thue té cuia HDQT, BKS trong nam 2022 la: 626.000.000 déng (Sdu
trim hai muoi sdu triéu dong) bang 41,7% so véi phuong an tra thu lao du kién cho
nam 2022 (da dugc BPHDCD 2022 théng qua).
2. Théng qua phwong 4n tra lwong, thu lao cho HDQT va Ban Kiém soat 2023:
Nam 2023 tiép tuc 1a mot nam day thach thie voi HDQT va BKS ciia Cong ty do
khéi Tuong cong viéc 16n. Do d6, kinh trinh PHDCD phé duyét phuong én tra thl lao
cho HPQT va BKS trong nam 2023 la: 1.500.000.000 dong (Mot 1y ndm trdm triéu
dong).
Kinh trinh Pai héi dong cé déng xem xét va phé duyét.
Trdn trong cam on./.

? (G0 PHAN DAU TH\S
CHAUA-
\ THAI BINH DN

Neayen Thi Thanh
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CONG TY COPHANPAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHAU A - THAI BINH DUONG DPoc lip — Tw do — Hanh phiic

TO TRINH 05
Viv: Théng qua Phuong dn phat hanh cé phiéu cho cé déng hién hitu

Kinh givi: Pai hdi ddng c6 dong thwong nién nim 2023

Hoi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Pai hdi ¢ déng thong qua phuong én tang
vén diéu 1é ciia Cong ty nhur sau:
I. CANCUPHAPLY
Can ctr Luat doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 ndm 2020;
Cin cir Luftt chimg khoan s 54/2019/QH14 ngiy 26 thang 11 ndm 2019;
- Can cir Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 cua Chinh
phti quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Ching khoan;
- Can cir Diéu 1& td chirc va hoat dong ctia Cong ty cb phdn Diu tu Chau A - Thai
Binh Duong.
II. SU CAN THIET CUA VIEC PHAT HANH

Viéc phat hanh ) phiéu cho ¢6 déng hién hitu va thuc hién ting von Diéu 1é cua
Cong ty cd phin Pu tu Chau A - Thai Binh Duong ndm trong chién luge phat trién
dai han ctia Cong ty, nhim gitip Cong ty c6 thém ngudn vén chi sé hiru dé:

- Pahu tu vao cac du an trong diém cta Cong ty;

- Tra cac khoan vay no;

- Bd sung nguén v6n luu dong.

- Tao co so cho viéc phat trién bén vitng, an toan, hiéu qua cling nhu thuc hién cac
chién Iuoc kinh doanh trén nhiéu linh vue ctia Cong ty.

M. PHUONG AN PHAT HANH CHI TIET

1.  Hinh thirc phat hanh; Chao ban c¢6 phiéu cho c6 dong hién hiru.

2.  Déi twong chao ban: Tat ca cac ¢ dong s& hiru ¢b phiéu API ¢6 tén trong danh
sach phan bé quyén ciia Trung tdm luu ky chimg khoan tai ngay dang ky cudi clng
thuc hién quyén.

3. Nguyén tic xdc dinh s6 lwgng c6 phiéu chao ban:

Cong ty ¢b phan Pau tu Chau A - Thai Binh Duong s& tién hanh thuc hién viéc
chao ban thém chimg khoan ra céng ching cho ¢6 déng hién hiru véi ty 1& thuc hién
quyén la 1:1 (cb dong s& hiru 01 ¢b phiéu tuong g véi 01 quyén mua, ¢t 01 quyén
mua duoc mua thém 01 ¢b phiéu mai).
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S6 luong cb phan chao ban thém cin ¢t trén sé luong ¢b phan hru hanh thyc € la
84.083.976 ¢ phiéu.
4. Phuwong dn chio ban:
- Téncb phiéu: C phiéu Cong ty cd phin Dau tu Chau A - Théi Binh Duong
- Loai ¢b phiéu phat hanh: C6 phiéu phé thong
- Ménh gia ¢6 phiéu: 10.000 dong/co phiéu
- Véndiéu 12 du kién tai thoi diém phat hanh: 840.839.760.000 ddng
- Ty 18 thuc hién quyén: 1:1 (cb dong sé hiru 01 ¢o phiéu twong tmg vai 01 quyén
mua, ctt 01 quyén mua dugc mua thém 01 ¢6 phiéu méi).
- S6 lugng cb phiéu chao ban du kién: 84.083.976 ¢6 phiéu
- Gié chao ban cho ¢b dong du kién: Khong thap hon 10.000 ddng/cd phicu
- Xty sb ¢b phiéu khong chao ban hét: b co phiéu con lai, do cac ¢b dong khong
thue hién quyén mua, s¢ do Héi déng Quan tri quyét dinh phan phdi cho ddi tuong
khéc v6i gid ban khong thép hon gia chao ban cho ¢b dong hién hitu (bao gdm cb dong
hién hitu c6 nhu ciu diu tu tang ty 18 s& hitu ¢b phin) theo dung quy dinh tai Diéu 42
Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020.
- Diéu kién dbi voi cb phiéu chao ban:
+  Cb phiéu phét hanh cho ¢b déng hién hitu thuc hién quyén mua la ¢b phiéu pho
thong va khong bi han ché chuyén nhugng:
+  Sb luong cb phiéu con lai do cac cb dong khong thue hién quyén mua duge chao
ban cho cic déi tuong khéc theo quyét dinh cia HDQT s& bi han ché chuyén nhugng
trong vong 01 nam ké tir ngay hoan thanh dot chao ban.
- Chuyén nhugng quyén mua: Quyén mua dugc phép chuyén nhwong 01 1an, ngudi
nhan chuyén nhuong khéng duge chuyén nhugng lai cho ngudi thir 3 (Vi du: ¢6 dong
A ¢6 1.000 Quyén mua, cb dong A c6 thé chuyén nhuong Quyén mua cho nha dau tu
B 400 Quyén mua va nha diu tu C 200 Quyén mua. Nha ddu tu B va nha dau tu C
khong duoc phép chuyén nhugng tiép Quyén mua tir 6 dong A cho bat ky ngudi ndo).
- Thoi gian du kién chao ban: Nam 2023 — 2024 (sau khi dugc UBCKNN chép
thuan)
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5. Kéhoach sir dyng so tién thu dwoec tir dgt chao bén co phifu ra cong chiing:

Véi s6 lugng c6 phiéu du kién 1a 84.083.976 ¢ phiéu va gia phat hanh dy kién la
10.000 dé)ng, tong s6 tién du kién thu duge tir dot chao ban cd phiéu ra cong chung la
840.839.760.000 df’ing. Ké hoach sir dung s6 tién thu dwoc nhu sau:

STT Muc dich Gia tri huy djng TV 1§

I | Trién khai dv 4n 640.000.000.000 | 76,1%
Tang von chi s& hitu tai CTCP Apec Land

1 || Hae ‘ 240.000.000.000 | 28.5%
(Thyc hién du an Chung cu cao tang HB1)

2 | Thuc hién du 4n Golden Palace Lang Son 400.000.000.000 | 47.6%
II | Trang vay + Vén luu dong 200.839.760.000 | 23,9%
1 | Vén luu dong 11.839.760.000 | 1,4%
2 | Tra ng CTCP Lagoon Ling Co 89.000.000.000 | 10,6%
3 | Tra ng CTCP APEC Land Hué 100.000.000.000 | 11,9%

Tﬁng 840.839.760.000 | 100,0%

Tiang von chii s& hitu tai CTCP Apec Land Hué

Tén dy an ddu tu: Dy an Chung cu cao ting HB1 - Sakura

Chu dau tu: CTCP Apec Land Hué

Dia diém thuc hién dyv an: L6 dat HB1 (khu dét cua du an Khu phirc hop Thuay
Van I) — thugc khu B khu BTM An Van Duong, Xa Thuy Van, thi xd Huong
Thiy, tinh Thira Thién Hué

Muc dich: Mua ¢ phiéu phat hanh riéng Ié cta Cong ty con - CTCP Apec Land
Hué dé thuc hién dy an Chung cu cao tﬁng HB1.

Piu tir vao dir 4n Apec Golden Palace Lang Son

Tén du an dau tu: Cin ho va Thuong mai Apec Golden Palace

Chu dau tu: CTCP DPau tu Chéau A — Thai Binh Duong

Dia diém thuc hién dur 4n: S6 85 duong Lé Pai Hanh, phuong Pong Kinh,
thanh pho Lang Son, tinh Lang Son.

Muc dich: Trién khai thi cong xay dung du an.

. B6 sung ngudn v6n lru dong

Chi tra luvong, thuong CBNV

Nop thué va cac khoan chi phi quan ly khéac ciia cong ty.

Tra ng cho CTCP Lagoon Lang Co

Cong ty API tra no khoan vay véi CTCP Lagoon Lang Cé.

Téng sb tién vay la: 89.739.835.100 dong, thai han vay 12 thang.

- Tri ng CTCP Apec Land Hué

4+  Cong ty API tra no khoan vay voi CTCP Apec Land Hué

+  Tbng s6 tién vay la: 100.000.000.000 déng, thoi han vay 24 théng.

6. Ty 1é chao ban thanh cong duw kién va phwong dn xir 1y trong truwong hop
chio ban khéng thu di s tién tdi thiéu nhw di kién:

+4+ '+ +++ o+ + 4+ +

+ o+
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Ty I& chao ban thanh céng cho muc dich thue hién du an t61 thiéu 12 70% tong s6
c6 phiéu du kién chao ban dé thuc hién cic du an. Déng thoi, phan hiéu hut von dy
kién huy dong tir dot chio béan s& dugc bd sung tir vay ngan hang hoic phéat hanh trai
phiéu d& dam bao du ngudn vén dé thyc hién dy an néu trén.

IV. TRIEN KHAI THUC HIEN
1.  Thai gian trién khai

DPai hoi déng ¢b dong uy quyén cho Hoi déng quan tri quyét dinh thai gian trién
khai phu hgp theo dung quy dinh phap luat.
2.  Gia chao ban:

Pai hdi dong cd dong iy quyén cho Hoi dong quan tri xdc dinh gié chao bén cd
phiéu cho nha du tu nhung khong thap hon 10.000 dong/cd phiéu.
3. Xirly ¢6 phiéu khong phén phéi hét:

Déi v6i viée chao ban cb phiéu con lai do ¢ déng hién hiru khong thuc hién
quyén mua cho cac nha dau tu khac, Dai hdi dong ¢b dong uy quyén cho Hoi dong
quan tri chu dong tim kiém, lua chon va thoéng qua tiéu chi, danh sach nha dau tu duoc
tham gia mua ¢ phidu, dam phén céc diéu kién vé gia dé dam bao dot phat hanh ting
vén duge thanh cong va dem lai loi ich cao nhat cho cac ¢6 dong va Cong ty. Dai hoi
ddng ¢b déng iy quyén cho Hoi ddng quan tri duoc toan quyén quyét dinh déi tugng
chao ban theo ding quy dinh tai Diéu 42 Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay
31/12/2020.

4. DHDCD uy quyén cho HDQT

- Xay dung va thong qua Phuong an sir dung von chi tiét cho cac muc dich sir dung
vbn thu duge tir dot phét hanh.

- DPiéu chinh viéc phan bd s6 tién thu dugc tir dot chao ban cho cac muc dich sir
dung vén da duoc thong qua va/hodc thay déi myc dich sir dung von thu duge tir dot
chao ban cho phit hop véi tinh hinh thuc té véi gia tri thay doi nhd hon 50% sb ticn thu
duoc tir dot chao ban. Viéc thay dédi phuong an su dung vbn, sb tién thu duoc tir dot
chdo ban, dot phat hanh phai duoc béo cdo Dai hoi dong cd dong tai cude hop gan
nhat.

- Quyét dinh didu chinh phuong 4n sir dung vén phit hop véi tinh hinh thyc té cla
cong ty va theo yéu cau ciia Co quan quan ly Nha nuée (Uy ban chimng khodn, S¢ giao
dich chirg khoén, Trung tdm luu ky ching khoan va cdc co quan lién quan).

- Quyét dinh gi4 phat hanh, phuong 4n str dung sd tién huy dong tir dot chao ban,
diéu chinh co cAu phan bd tién va muc dich sir dung von;

- Xay dung va thong qua thir ty wu tién khi sir dung vén, phuong 4n chi tiét sir
dung s6 tién thu duge tir dot chao ban;

37



CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG
A Dia chi: Ting 03, Toa nha Grand Plaza, 117 Trin Duy Hung,
investment P.Trung Hoa, Q.Ciu Gidy, Tp. Ha Ngi
DT: 024.35771983  Fax: 024.35771983

- Théng qua phuong 4n dam bao viéc phat hanh c¢d phiéu dap (mg ty 1¢ s& hiru
nudc ngoai,
- Tién hanh cac thu tuc cin thiét lién quan dén viéc phat hanh ¢b phiéu cho cb déng
hién hitu. Thue hién viéc chinh sira, bd sung phuong 4n nay theo yéu ciu clia co quan
quan 1y nha nuée, dam bao viée phat hanh ¢6 phiéu theo ding quy dinh;
- Thay dbi phuong an phét hanh; diéu chinh phuong én phét hanh cho phu hop véi
yéu ciu cta Uy ban chimg khoan nha nudc;
- Lua chon tb chire tu vén, lua chon thoi diém chét danh sach ¢é dong, thoi diém
phan phéi ¢d phiéu sau khi duge Uy ban chimg khodn Nha nude chép thuan;
- Pai hdi ddng cb déng théng qua cam két dua cd phiéu vao giao dich trén thi
trudmg giao dich chimg khoan c6 tb chirc theo dung thoi gian quy dinh. Uy quyén cho
Hoi ddng quan tri hoan tat thu tuc dang ky, luu ky b sung toan bd s6 ¢ phin phat
hanh thém tai Trung tdm Luu ky Chimg khoan Viét Nam (VSD) va ding ky thay doi
niém yét toan bd s6 c¢d phiéu nay tai S& Giao dich Ching khoan Ha Ngi (HNX).
5. Dai hdi dong cb dong giao cho Ngwoi dai dién phap luit hoan thanh cdc thi

tuc phap ly sau phat hanh:
- Thuec hién viéc stra dbi, bd sung Diéu 1& Cong ty lién quan dén viéc thay doi muc
vén didu 18 theo két qua thue té cta dot phat hanh;
- Thuc hién cac thu tuc thay dbi n6i dung ding ky kinh doanh cua Céng ty lién
quan téi viée thay d6i von didu Ié theo két qua phat hanh cb phiéu néu trén véi co quan
nha nudce c¢6 tham quyén;
- Cac cong viéc khac c6 lién quan.

Kinh trinh Dai hpi dong co dong xem xét va phé duyét.

Tran trong cam on./.

(08 pHAN DALTUD

Nguyen Thi Thanh
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CTCP PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHAU A - THAI BINH DUONG Dic lip — Tu do — Hanh phiic
TO TRINH 06

V/v: Théng qua Phuong dn phat hanh c¢6 phiéu theo chirong trinh lya chon cho ngudi
lao dong trong Cong ty
Kinh givi: Dai hoi dong cé dong thuong nién niim 2022
Hoi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi ¢d dong thong qua phuong an phat
hanh ¢6 phicu theo chuong trinh lya chon cho nguoi lao dong (ESOP) trong Cong ty
nhu sau:

I.  Cancir phap ly

- Can clr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nam 2020;

- Can cir Luat Chirng khoén s6 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 ndm 2019;

- Can ctr Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 cua Chinh
phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Lut Ching khoan;

- Can ct Didu 1& td chiic va hoat dong ctia Cong ty ¢b phin Piu tu - Chau A Thai
Binh Duong.

II. Muc dich ciia viéc phét hanh ¢ phiéu cho ngudi lao dong

- Tao dong luc cho can bd nhan vién gan két lau dai, chia sé sy thanh cong voi
Céng ty théng qua viéc huong ¢ tie va c6 co hi duge sa hitu cb phén;

- B6 sung ngudn vén luu déng cho hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

III. Phwong 4n phat hanh

1.  Hinh thirc phat hanh: Phat hanh ¢b phiéu theo chuong trinh lya chon cho ngudi
lao dng trong cong ty (ESOP).

2.  Doi twong phat hanh: Cac bd can bo cong nhéan vién cong ty theo nguyén tac va
tiéu chi dugce phé duyét.

3.  Phwong 4n phdt hanh theo chwong trinh ESOP:

- Tén co phiéu: C6 phiéu Cong ty c6 phan Péau tu Chau A - Thai Binh Duong

- Loai ¢ phiéu phat hanh: C6 phiéu phé théng

- Ménh gia cb phiéu: 10.000 ddng/co phiéu
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- 86 luong cb phiéu phat hanh thém: Téi da khéng qua 5% tdng sb ¢ phiéu dang
Iwru hanh cuia cong ty thoi diém trién khai, va tdi da khong qua 8.400.000 c6 phiéu.
- Gia phat hanh du kién: 10.000 déng/c phiéu.
- Thoi gian du kién chao ban: Nam 2023 - 2024 (Sau khi duge UBCKNN chép
thuan)
- Thoi gian han ché chuyén nhuong: 01 nam.
- Phuong 4n str dung vén: B sung ngudn vdn luu dong cho Cong ty.
IV. Trién khai thuc hién:
1.  Thoi gian trién khai dy kién

Nim 2023-2024. Dai hoi dong cb déng uy quyén cho Héi ddng quan tri quyét
dinh thoi gian trién khai phit hop theo dung quy dinh phap luat.
2. Xic dinh s6 lwgng ¢6 phiéu chao bin

Pai hoi dong cb déng ty quyén Hoi ddng quéan tri xac dinh sé lwong ¢ phidu
phat hanh cho nguoi lao dong va dam bao sO lugng va ty 1é phat hanh theo truong trinh
ESOP trong 12 thang khong qua 5% sb luong ¢6 phiéu dang luu hanh tai thoi diém
trién khai, va khong vuot qua 8.400.000 cé phiéu.
3.  Tiéu chuin va danh sich ngudi lao dong tham gia chwong trinh

Pai hoi dong c¢d dong iy quyen cho Hoi dong quan tri:
- Xay dung phuong an phat hanh ¢ phiéu cho nguoi lao dong trong Cong ty.
- Pheé duyét tiéu chuin va danh sach lao dong duge tham gia chuong trinh, nguyén
thc xac dinh sb ¢6 phiéu duge phén phdi cho timg déi tugng phit hop véi tinh hinh hoat
dong kinh doanh cuia Cong ty va tuan thu theo quy dinh phép luit.
- Pua ra phuong 4n xir Iy s6 ¢6 phin ngudi lao déng khong mua hét.
4. Pai hoi ddng cb dong iy quyén cho Hdi ddng quin tri quyét dinh tit ci van
dé khic lién quan dén dgt phat hanh ESOP, cu thé:
- Tién hanh cac thi tuc can thiét lién quan dén viéc phét hanh ¢6 phiéu ESOP.
Thuye hién viéc chinh stra, bo sung phuong dn phat hanh theo yéu ciu cua co quan quan
Iy nha nuée, dam bao viée phét hanh ¢6 phiéu theo ding quy dinh;
- Hoan tit hd so phat hanh ting von;
- Hoan tit hd so ding ky phat hanh theo chuong trinh ESOP; hoan thién thi tuc
dang ky, luu ky bo sung toan bd so cd phan phat hanh thém tai Trung tdm Luu ky

Ar



CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG

A Dia chi: Tang 03, Toa nha Grand Plaza, 117 Tran Duy Hung,
inmvestne ot P.Trung Hoa, Q.Ciu Gidy, Tp. Ha Noi
PT: 02435771983  Fax: 024.35771983

Chimg khoan Viét Nam (VSD) va dang ky thay doi niém yét toan bg s ¢ phiéu nay
tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi (HNX);
- Cac cong viéc khac cd lién quan.
5. Pai hoi dbng ¢b dong ity quyén cho ngwdi dai dién phap luit
. Sira ddi cac didu lién quan dén vén didu 18, ¢b phan, trong Diéu 1& t6 chirc va hoat
dong cua Cong ty sau khi hoan tat dot phat hanh c6 phicu;
- Thuc hién cAc thi tuc didu chinh Gidy phép dang ky kinh doanh vé viéc ting von
Diéu 18 sau khi hoan tat dot phat hanh.

Kinh trinh Pai héi dong cé dong xem xét va phé duyét.

Trin trong cam on./.

? (G0 PHAN DAUTY
CHAUA-

anh
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CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHAU A — THAI BINH DUONG Pic lip — Tw do — Hanh phiic

TOTRINHO7
VAv: Thong qua Phuong an phdt hanh cé phiéu riéng le

Kinh trinh: Pai hoi dong cb dong thwong nién nim 2023

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi ¢b déng théng qua phuong an ting
von diéu 1é ctia Cong ty nhu sau:
I. Can el phip ly
- Can ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nim 2020;
- Can cir Luat Chimg khoan sé 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nim 2019;
- Cin ctr Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 niam 2020 ctia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Chimg khoén;
- Can ctr Diéu 16 td chirc va hoat dong ctia Cong ty cd phan Dau tw Chau A- Théi
Binh Duong.
II. Muc dich phat hanh
Viéc phat hanh ¢6 phiéu riéng 1¢ va thuc hién tang von Diéu 1§ ctia Cong ty ¢
phén Pau tu Chau A - Théi Binh Duong nim trong chién luoc phat trién dai han cua
Cong ty, nhim giup Céng ty c¢6 thém ngudn vén chi s& hitu dé: Thuc hién M&A cac
dur 4n, Coéng ty nham ting ty 1& s& hiru va quy mo von tai cac Cong ty.
III. Phwong dn phait hanh
1. Téncbd phiéu: Cb phiéu Céng ty ¢ phan Cong ty c6 phan Pau tu Chau A — Thai
Binh Duong
2. Loai c¢6 phiéu: C6 phiéu phd thong
3. Ménh gis c6 phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu
4.  Gia chao ban du kién:
Dai hoi dong c¢d dong ty quyen cho Hoi dong quan tri xac dinh gia chao ban ¢
phiéu cho nha dau tu nhung khong thap hon 10.000 dong/co phiéu.
5.  S6 lwong cb phiéu ding ky chao ban riéng 1&: TSi da 40.000.000 cb phidu. co
thé chia thanh nhiéu dot
6. Tong so tién huy dong dw kién: T5i da 400.000.000.000 dong
7.  D6i twong chao ban: DSi tuong tham gia dot chio ban 1a nha diu tu chimg
khoan chuyén nghiép theo quy dinh tai Piéu 11 Luat Ching khodn 2019.
8. Thoi gian han ché chuyén nhwong: 01 nim déi voi nha dau tu chimg khoan
chuyén nghiép ké tir ngay hoan thanh dot chao ban.
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Pai hoi dong cb déng uy quyén cho Héi dong quan tri chu dong tim kiém, lya
chon va thong qua danh séch nha dau tu ching khoan chuyén nghiép dugc tham gia
mua cb phén chao ban riéng 1¢, dam phéan céc didu kién vé gia va céc diéu kién rang
budc khéc d& dam bao dot phat hanh ting vén duoc thanh cong va dem lai loi ich cao
nhét cho cac c6 dong va Cong ty.

9.  Phwong 4n sir dung von thu dwoc tir dot chao bén:

Téng s tién du kién thu duoc s& duge can ddi dé st dung v&i muc dich dau tu
cac du an:

+  CTCP Diu tu va phat trién d6 thi HLC tai du an D6i Ngo
+  CTCP Thuong Mai va Du lich Kim Badi tai du an Du lich nghi dudng su6i khoang

Kim Béi
Viéc dAu tur du 4n bao gdm hinh thirc nhu sau: Pai hoi Gy quyén cho HDQT xem
X€t, lam viée vai ddi tac, dam phan, phan tich tinh kha thi, loi nhuén khi trién khai
du 4n tiém ning dé quyét dinh mot phuong dn phu hgp va/hodc két hop giita
nhiéu phuong an M&A, hop tac gop von dau tu nhu mua truc t1ep du &n, mua lai
san pham, cin ho, dit dai cua du an, mua ¢b phin/phin vén gbép cliia Doanh
nghiép s& hiru du 4n, mua ¢b phan/phan von g6p cua Doanh nghiép so hitu du an,
hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, mua c6 pham’phan v6n gop cua Doanh nghiép
két hop gop thém vén bd sung vao doanh nghiép dé thuc hién du an.

Tiy vao tinh hinh thye t¢ va dién bién thi truong, HDQT can nhic, diéu chinh
phén phoi ngudn von st dung cho cdc muc dich, co thé thuc hién phat hanh thanh
nhiéu dgt, dam bao phu hgp vaéi ké hoach phét trién chung cua Cong ty.

Diéu chinh viéc phén bd s tién thu dugc tir dot chao ban cho muc dich st dung
vbn da duogc thong qua va/hoac thay doi muc dich stir dung von thu dugc tir dot chiao
ban cho phu hgp voi tinh hinh thue té va bdo cao DHDCD gin nhit vé céc ndi dung
diéu chinh lién quan dén phuong an sir dung vén nay.

10. Thai gian du kién phat hanh

Nam 2023-2024. Pai hoi ddng cd déng ty quyén cho Hoi dong quan tri quyét
dinh thoi gian trién khai phuong 4n chao bén phi hop theo chién luoe kinh doanh.
11. Xirly ¢6 phiéu khong phan phéi hét

Truong hop s ¢é phiéu phat hanh khéng duge céc nha dau tu mua hét, HPQT s&
diéu chinh giam tdng s& lrong cb phiéu phat hanh theo ding sé lugng o phiéu thuc té
da duge phéan phéi trong dot phat hanh
1v. Uy quyén
1. Dai hdi ddng cb déng iy quyén Hoi dong quin tri cic cdng viée lién quan,
bao gf'im:
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- Théng qua gia chao ban, s6 lugng c6 phiéu chao ban, danh sach nha dau tu chimg
khoan chuyén nghiép va phén phdi ¢b phiéu khong chao ban hét theo ndi dung phuong
an Pai hoi da thong qua;
- Théng qua phuong 4n dam bao viéc phat hanh c6 phiéu dap ung ty 1€ so hitu
nuoc ngoai;
- Tién hanh cac thi tuc can thiét lién quan dén viéc phat hanh c6 phiéu riéng lé.
Thuc hién viéc chinh sira, bd sung phuong 4n nay theo yéu ciu cia co quan quan Iy
nha nuée, dam bao viée phat hanh ¢b phiéu theo ding quy dinh;
B Lua chon t6 chic tu van, thoi diém phan phé)i cd phiéu sau khi duogc U'y ban
Chung khoan Nha nuéc chap thuan;
- Sau khi phat hanh ¢é phiéu, Hoi dong quan tri tién hanh thue hién dang ky lwu ky
tai Trung tdm Luu ky Chimg khoan Viét Nam, dang ky niém yét bd sung tai S& Giao
dich Ching khoan Ha Ngi.
2. Dai hoi ddng cb dong giao cho Ngudi dai dién phap ludt hoan thanh cic thi
tuc phap Iy sau phat hanh:
- Thuc hién viéc sira dbi, bd sung Didu 1& Céong ty lién quan dén viée thay d6i mirc
von didu 18 theo két qua thyc té ctia dot phat hanh;
- Thuc hién céc th tuc thay déi ndi dung dang ky kinh doanh ctia Cong ty lién
quan téi viée thay dbi vn didu 1¢ theo két qua phat hanh c¢b phiéu néu trén vdi co quan
nha nuée c6 thAm quyén;
- Cac cong viéc khac ¢o lién quan.

Kinh trinh Pai hpi dong cé dong xem xét va phé duyét.

Tran trong cam on./.

- HQL PONG QUAN TRI
0800376 N\ 7
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CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHAU A — THAI BINH DUONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TO TRINH 08

Viv: Thong qua Phwong dn chi tra co tire bang 6 phiéu nam 2022
Kinh trinh: Pai hdi ddng c6 dong thwong nién nim 2023

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi ¢ déng thong qua phuong 4n tang

von diéu 1€ cua Cong ty nhu sau:

L

1L

118

L

EJ‘I

CAN CU PHAP LY

Can cir Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020;

Cin ¢t Ludt Chimg khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nam 2019;

Cén ¢ Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu ctia Ludt Chung khoan;

Can ct Didu 1¢ t6 chitc va hoat dong cta Cong ty ¢b phin Diu tu Chau A — Thai
Binh Duong

MUC PIiCH PHAT HANH

Phét hanh cb phiéu tra ¢6 tirc ndm 2022 cho c6 déng hién hitu cia Cong ty.

PHUONG AN PHAT HANH

Tén ¢b phiéu: C phiéu Cong ty ¢b phan Dau tu Chau A — Thai Binh Duong

Loai ¢ phiéu: C6 phiéu phé thong

Ménh gi4 ¢b phiéu: 10.000 dong/cd phiéu

Nguon von phat hanh: Léy tir loi nhufin sau thué chua phan phéi trén bdo céo tai
chinh riéng nam 2022 da dugc kiém todn 1a 102.441.789.873 ddng,

Ty 1¢ phat hanh (s8 rgng cé phiéu du kién phat hanh/s6 lwong cb phiéu dang
lwu hanh): 4%

Ty 18 thue hién quyén: 100:4 (mdi c¢6 dong s& hitu 100 ¢b phiu s& duge nhén 4
¢b phiéu méi)

Pbi twong phat hanh: C dong hién hiru cia Céng ty cd phin Dau tu Chau A —
Thai Binh Duong tai ngay chdt danh sach dé phat hanh do Trung tam Luwu ky
Chimg khoan Viét Nam (VSD) cung cép.

Phuong n xit 1y ¢ phiéu 1¢ (néu c6): C6 phiéu phat hanh tra ¢ tic s& dugc lam
tron xudng dén hang don vi, ¢6 phiéu 1& phat sinh s& bi huy.
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9. Thoi gian dw kién phdt hanh: Nam 2023-2024 (sau khi dugc UBCKNN chép
thuan).

10. Thoi gian trién khai: Sau khi thyuc hién phét hanh ¢b phiéu cho cb déng hién hir,
ESOP va phat hanh riéng 1&.

IV. UY QUYEN
Pai hoi ddng cb dong iy quyén cho Hoi dong quan tri va ngudi dai dién theo phap

luat quyét dinh tht ca van dé lién quan dén dot phat hanh, cu thé:

- Tién hanh céc thi tuc can thiét lién quan dén viéc phat hanh c6 phiéu dé tra cé tic.
Thue hién viéc chinh sira, bd sung phuong 4n nay theo yéu cau cua co quan quan
ly nha nude, dam bao viée phat hanh ¢6 phiéu theo ding quy dinh;

- Sau khi phat hanh c6 phiéu, Hoi ddng quan tri tién hanh thyuc hién dang ky luu ky
tai Trung tdm Luu ky Chimg khoan Viét Nam, ding ky niém yét b6 sung tai S&
Giao dich Ching khoén Ha Noi;

- Thuc hién viéc sira dbi, bd sung Diéu 1¢ Céng ty lién quan dén viéc thay doi muc
vbn diéu 18 theo két qua thyuc té cua dot phat hanh;

- Thue hién céc thi tuc thay d6i n6éi dung Gidy phép hoat dong, Gidy dang ky kinh
doanh cta Céng ty lién quan t6i viéc thay dbi von diéu 18 theo két qua phat hanh
¢b phiéu néu trén véi co quan nha nudc ¢6 tham quyén;

- Cac cong viéc khac co lién quan.

Kinh trinh Dai hi dong cé dong thwong nién nim 2023 chip thugn thong qua.
Tran trong cam on./.
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‘ ~ TO TRINH 09 - —
Viv: iy quyén cho HDQT quyét dinh mét so van dé thude tham quyén cua DHDCD

Kinh trinh: Dai hji dong c6 dong thwong nién nim 2023

- Can cir Can cie Ludt Doanh nghiép so 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 ndim
2020;

- Can cir Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nam 2019; Nghi
dinh s6 155/2020/NP-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 ciia Chinh phi quy dinh chi tiéi
thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Chimg khodn;

- Cén cit Didu Ié Té chire va hoat déng ciia Cong ty CP Pdu tw Chéu A - Théi Binh
Duong.

Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi déng c6 déng théng qua viée ty quyén cho

HDPQT quyét dinh mot sb van dé thude thim quyén cia DHDCPD véi ndi dung nhu sau:
- Uy quyén cho HPQT quyét dinh phéan bd quy luong, thu lao da duoc phé duyét
cho mdi thanh vién cua HDQT va Ban Kiém soat.
- Uy quyén cho HDQT nhén va cip cac khoan vay hogc bao 1anh cho thanh vién
Hoi ddng quan tri, Kiém soat vién, Téng Giam dbe, cdc ngudi quéan ly khic va nhiing
cé nhan, t6 chirc ¢6 lién quan cua cac dbi tugng nay; déng thoi iy quyén cho HDQT
chép thuan céc giao dich quy dinh tai khoan 4 Didu 293 Nghi dinh s6 155/2020/ND-
CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu
cua Luat Ching khoan.

Kinh trinh Pai hoi dong co dong xem xét va phé duyét.

Trdn trong cam on./.

vguyen Thi Thanh
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